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THIEN NHAI THAN THIET - DAM DAO THIEN  [B)48
NHAI

PHAN 1. DU DOAN CUOI CUNG CUA 1 NHA PAU TU BAT DONG SAN - CHINH SACH BIEU
TIET SE HOAN TOAN THAT BAI

1. D]t diéu chinh nay khong ¢6 tac dung gi doi v8i nhitng ngudi dau

cd bat dong san thuc su, toi cling la mot ngudi dau ca bat dong san.

Toi vay tién ngan hang can ban khong can dung dén cac khoan vay thé

chap mua nha, toi c6 nhiéu kénh khac nhau. Nhu sau: Ban than t6i c6 cong ty,
ngan hang cé han muc tin dung. Toi c6 thé vay dudi danh nghia doanh nghiép.
Trudc day toi co hdn 50 can nha (toi chi la mot ngudi dau cd bat dong san cap
thap, tai san con it), thdi gian trudc da ban di mot nlra, du vay toi van co thé thé
chap nhitng can nha hién cé dé vay tién. Vay mugn tu nhan déi vdi nhiing

ngudi dau cc bat dong san nhu ching toi rat dé dang, toi co uy tin rat tot. Vi vay
chinh sach tra trudc 50% chi la han ché nhitng ngudi lam van phong c6 y dinh
mua nha dé bao toan tai san, thuc té& muc dich diéu chinh ctia nha nudc la khong
mudn toan dan dau cd bat dong san, con nhiing ngudi dau cd bat dong san thuc
su thi khong quan tam.

2. Giay ching nhan nop thué va gidy ching nhan bao hiém xa hoi

can ban khong cé y nghia gi.

Thanh 18p mot cong ty 6 Bac Kinh rat dé, ndp bao hiém x3 hdi va mot

chut thué cling rat dé, tdi ting ndp thué & ca Bac Kinh va Thugng Hai, sd tién
nay so vGi Igi nhuan ti dau cd bat dong san thi qua it.

3. Theo téi dudc biét, chinh sach lan nay chi thuc hién 8 mot s6 thanh

pho loai 1, & cac thanh phd loai 2 von di gid nha khong cao sé khong thuc

hién (thong tin ndi bo tU chinh phu va ngan hang).

Ban co biét tai sao t nam ngoai cac cong ty bat dong san [dn nhu Van

Khoa, Phu Luc, Hang Dai lai bat dau bé tri diém va lay dat & cac thanh phé loai

2 va 3 khoéng? Vi muc dich diéu chinh cta chinh phu [a han ché gid nha & cac
thanh pho loai 1 tang, thic day gia dat va su phat trién do thi & cac thanh phé
loai 2 va 3. Thuc té, ngay tU nam ngoai toi da bat dau bd tri  cac thanh phd loai
2 va 3 c6 tiém nang roi, tuy khong gian tang gia cé han nhung ty 1é cho thué
cao, chac chan cé 13i, tiép theo s& dgi cung nhau théi gia cac thanh phé loai 2.

4. Thué tai san s€ dudc thu sau 5 nam nifa, khi dé ca nudc sé khong

cdn manh dat va can nha nao ré nifa, nha nudc cling khong thé ban dudc

bao nhiéu nha, thGi dai dan s6 vang ctia Trung Quéc da qua.

Nguon thu thué ctia nha nudc cling khong dudc dam bao, ma nhiing

ngudi dan ngéc nghéch da manh mé kéu goi thué tai san roi, khi do, nhiing
ngudi dau cd bat dong san nhu ching toi da giai quyét xong hét nhitng can nha
ton roi, ngudi chét la ai thi ai cling biét ca.

5. Thuc té, gid nha & cac thanh phé loai 1 nhu Bac Kinh, Thugng

Hai, Tham Quyén khong phai la bong bong qua 1dn.

Gia nha 8 Nhat Ban sup do, nhung gia nha & Tokyo c6 giam khong? Két

qua cla dgt diéu chinh [an nay la nhiing ngudi dau co bat dong san chac chan sé
lai gom day & cac thanh phd loai 1, tU d6 kiém soat nha & clia cac thanh pho
quoc té trong tudng lai. Khi dé nha 3 100.000 t&€/m2 sé rat pho bién, dai da s6
moi ngudi sé khong mua noi, nhung nhiing ngudi thudc tang I8p giau co trong
xa hoi van mua dudc, ngudi khac chi c6 thé thué thoi, khi do tién thué nha &
Bac Kinh s& la bao nhiéu, s& gap 5 dén 10 lan hién tai. Bac Kinh cling sé giai
quyét triét dé van dé dan s6 do vé qua dong.

Tom lai, hdy nhin r6 tinh hinh di, day |a thuc té, t6i la mot ngudi dau cd

bat dong san dao nay kha rdnh, dang nghi phép & cdn nha clia minh tai Tam A,
cling moi ngudi thao luan mot chit. Trinh d6 van hda cla toi khong cao, nhung
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trong gidi dau cd bat dong san thi toi cling thudc dang kha roi, xem ra may ma
t6i khédng hoc nhiéu, néu khdng tdi chac chan sé khdng ¢6 thanh tuu nhu ngay
hom nay. Toi khéng co thai gian ranh dé doc chil, cf gd phién am ra la dudc

roi. Chdng t6i co moi quan hé rat mat thiét vgi chinh phd va ngan hang, tham
chi c6 rat nhiéu ngugi trong chinh pht va ngan hang cling dang dau co bat dong
san, Hang Pai d3 b6 tri & cac thanh phé loai 2 dudc 2 ndm roi, bdi canh cla
Hang Dai moi ngudi biét rdi ch(. Cac thanh phé loai 2 xay dung rat nhiéu tau
dién ngam, cong trinh do6 thi, vudn hoa, tién tt dau ra. Gia nha tang, gia dat tang
la giai quyét dudc. Tai sao moi ngudi déu dé vé Bac Kinh, Thugng Hai, vi co

s8 ha tang tot, nhiéu tai nguyén gido duc... Lam sao giai quyét dudc van dé nay,
phai phat trién manh cac thanh pho loai 2 va 3 dé dap Ung qua trinh do thi hda
clia dat nudc, phat trién bang cach nao, tién tu dau ra, gia dat tang.

Tiép theo sé con cd chinh sach, nhung nham vao ai, moi ngudi tu phan

tich di. Tom lai thué tai san sé khong dudc dua ra trong thai gian gan, cang
duing mong thué tai san s€ lam giam gia nha. Nhitng ngudi ban & cac thanh phé
loai 2 va 3 hdy nhin vao gia nha cla cac ban di, tim hi€u vé cac ngan hang cla
cac ban, theo toi biét thi déu khong thuc hién chinh sach mdi. Thach Gia Trang,
Tay An, Thai Nguyén, nhiing thanh phd phia Bac nay, gid nha cla cac ban

khéng tang co thé sao, mot thanh phé sap xay dung nhiéu tuyén tau dién ngam
ma gia nha trung binh khoang 5000 t&, chang |& cé bong bdng sao? C6 can diéu
chinh khéng?

T6i gidi thiéu cho nhitng nguai cé van hda nhu cac ban mot cudn sach,

"Quy tac ngam" cta Ngo Tu, ndi vé lich st, nhung dao ly lai la hién tai. Doc

xong roi hdy ndi xem t6i no6i c6 dung khong. Hién tai nhiing ngudi ban thao nha
gia thap, co ngudi dau cd bat dong san dan &, cd ngudi can gap tién dé bo tri
lai, nhung d6é khong phai la nhiing ngugi dau cc bat dong san chd dao, nhiing
ngudi dau cc bat dong san chd dao la theo doi, cd nhom c6 van, cd mang [udi
Igi ich, tham chi c6 ca doanh nghiép thuc, d6i véi nhitng ngudi thong minh thi
bat dong san hién tai la su tai phan bo von cla xa hoi.

Tai sao doanh nghiép nha nudc lai rat khoi bat dong san, tai sao khong

diéu chinh trudc réi mdi rat, ma lai la rdat trudce réi mdi diéu chinh, vi ho khong
thuc su rut, chi la giao cho ngudi dén tiép quan, con la dé xoa diu du luan.
Doanh nghiép nha nudc sé quay lai, khi d6 la gom day, thay tén doi ho dé gom
day. Ban biét Hai NhT, biét Huawei, ZTE ch{. Nhifng nha san xuat trong nganh
ché tao da noi lén & Trung Quoc va cé mot vi thé trén thé gidi, ho dang lam g,
ban co6 biét ho c6 bao nhiéu bat dong san & Trung Quéc khong, hay di tim hiéu
di, chinh phd san long cho ho tham gia vao bat dong san. Viéc ho kiém Igi la co
Igi cho dat nudc, dé la slic canh tranh c6t [6i ciia dat nudc ching ta.

Thé gidi nay vinh vién chi cé 20% s6 ngudi c6 thé nhin thau chan ly dang

sau nhifing su viéc trén bé mat, xem ban co6 thudc 20% dé khong. Téi mdi nhin
thay trang web nay hom kia, thay cling hay. Toi ndi nhitng diéu nay vdi cac ban
la vi tot cho moi ngudi. That long ma ndi trudc day toi thuc su khong cé thai
gian 1én mang viét nhitng th( nay. Hoan nghénh nhitng ngudi ban khiém tén dat
cau hoi, toi sé tra [3i hét nhiing gi minh biét. Thuc ra ma ndi, khong phai chinh
phu diéu chinh that bai, chinh phd dang xem xét cho cac nhém Igi ich, bao gom
ca lgiich quoc gia, thdi gian tang vot trudc do cling la [gi ich qudc gia, bo tri
bao nhiéu nam nhu vay, khong co thgi gian xa hang thi sao dudc, hdn 6 thang la
du roi.

Tat ca cac nhém Igiich, bao gom cac tdp doan dau cd bat dong san, ngan

hang, chinh pht déu biét, viéc chi tang vot c6 nghta la moi ngudi déu khong ¢o
gi, gili lai nhiing ngudi dan cd do tudng nay, ho sé van phan dau, van cé gang
hét minh dé phat trién kinh té dat nudc, chi can cho ho chut hy vong, va mot
chut thu lao 1a dudc roi, clr gill dan ctiu thi khong lo thiéu sifa.

Nam 2015-2020 Trung Qudc bat dau két thic thgi ky dan sé vang, luc

lugng lao dong khong con a uu thé clia nudc ta niia, thé gidi cling khong ¢6
nhiéu cc hdi cho ngudi dan nita, khi d6 Trung Qudc sé chdi véi tang IGp tinh
hoa xuat chldng, cd hoi lam giau nhanh chdng sé khong bao gid c6 nita. Pai da
s6 nhan dan sé song hoa hdp, sé khéng con oan trach gia nha qua cao nifa, chi
co thé oan trach dau thai nham thoi. Khi dé moi ngudi sé biét ngudi giau la mot
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tang ldp, cd hdi ciia ngudi ngheo chi la ga vao nha giau théi. Trung Quéc sap
budc vao hang ngili cac nudc phat trién.

Vi vay, ban bé a, doi vdi cac ban chi con 10 nam thoi, dén lic d6 co (€

ban dén ca tang I8p trung luu cling khong dudc tinh, chi c6 thé la mot ngudi
nghéo dudc chinh phd clfu té thoi, hoc cao dén dau thi co ich gi. Toi chua bao
gid cho rang chinh phu dua ra chinh sach la dé giam gia nha. HG thich an thit
clu, nhung s€ khong an hét ctiu, nhu vay ho cling sé chét doi, nén ho cling sé
theo yéu cau clia cllu ma an chay vai ngay thoi. Nhung ho cudi cung van sé an
thit ctiu, chang qua ddi ctiu béo thém thdi. Nhitng ngudi "khong quan" kia c
ti€p tuc tich tién di, ddi khi nao cac ban tich du tién roi, ho sé dén an thit cac
ban.

Cac doan dau cd bat dong san Chiét Giang da bat dau bé tri bat dong san

Hai Nam tu nam 2003, chi la bo tri cham, dgdt tang vot cuGi nam ngoai thuc té la
mot cai bay do con ngudi tao ra, la dé tim ngudi tiép tay. La dé cac ong chd mo
than Son T4y, cac troc phi Pong Bac tiép tay. Thang 7 ndm 2009, phan [8n cac
thanh phé phia Bac déu c¢6 cac du an quang ba bat dong san Hai Nam, tuyén
truyén dén thang 11 bat dau t6 chiic cac doan di xem nha quy moé l8n, ban nghi
do 1a ngau nhién sao? Dung dem su vo tri ra ma khoe khoang, nhung lan nay
Hai Nam sé khong sup d6 nhu nhitng nam 90, trong vong 2 nam t&i sé con mot
cd hdi niia, chi xem ban cé ddm nam bat hay khéng théi. Pung vay, gia co
phi€u tang qua cao thi moi ngudi c6 thé khong mua, con nha thi khong, cudi
cung sé c6 ngudi mua, cho nén thi trudng bat dong san sé tang sé giam nhung sé
khong sup do.

[Chu thdt co thé hoi ban mot cau dudc khong? Muc dich clia ban sau

khi tich trif nha (3 gi? Chang phai [ tim ngudi mua sao? Sau khi ¢6 chinh
sach mdi, ban rat kho tim dudc ngudi mua thich hgp, cho du ban c6 ban
linh ti€p tuc gom tién, ngudi mua c6 ban [inh dé khong? Cudi cung nhiing
can nha ban tich trit déu phai ban cho nhiing nguGi dau cd bat dong san
giong nhu ban sao? Phudng thlc chuyén nhugng khong cé ngudi & binh
thudng mua lai nay co thé chuyén nhugng dugc may lan? Ban khong tim
dudc ngudi mua, nhitng ngudi dau cd bat dong san khac cling khong tim
dudc ngudi mua, kiéu ldy tudng dong dap tudng tay nay c6 thé tru dudc
bao lau? Pén ca diéu nay ma cling khong nghi dén thi con dam xung la nha
dau cg? Cung lam ciling chi la mdt con sdu nha nhd thoi. Vay nén dung ¢6
lam mau nifa, di ngu di, tdi tin hon [a ban dang & quan net tai Tam A dé.]

Ban da dinh san la khong bao giG cé thé trd thanh 20%, dgt tang vot & cac
thanh pho loai 1 nam nay t6i da xa hang xong réi, cac thanh phé loai 2 va 3 toi
cling da bo tri thanh cong roi. Thuc ra, ngudi mua trudc day cling la nhiing
ngudi giéng nhu ban, nhung ho khong tru dugc nita. Biét thu 8 Tam A (3 t6i &,
tdi o thé i du thuyén & biét thu [a vi c6 qua nhiéu ngudi nhu ban. Lan nay ban
khéng mua ciing khéng sao, vi ban van con ¢d hoi, sau nam 2020 néu ban van
chua hanh dong, ban sé trd thanh nhitng ngudi ngheo khong cé ton nghiém,
séng trong nhiing can nha dudgc chinh phu cfu té hét ddi nay sang daGi khac. Ban
s€ khong thé doi mat véi con chau ctia minh, ké cho ching nghe ban da bd |G
mot thai ky hoang kim vi su vo tri nhu thé nao.

[Chu thdt, hoi ban mot cau, ban nghi gid nha cao nhat & cac thanh

ph6 cdp huyén cla Chiét Giang sé [én dén bao nhiéu? Hién tai la khoang

hdn 10.000 t&.]

Nhiing ngudi ban & Bac Kinh déu biét, gia nha tang nhiéu nhat trong qua

khi khong phai la cac khu trung tdm thanh phoé phat trién, ma la bén ngoai vanh
dai 5, vi § do su phat trién cta do6 thi va tai nguyén co su thay doi Idn nhat, dau
cG bat dong san trén ca nudc cling vay, ching toi sé khong dau cc nha & Chiét
Giang, nhung & nhiéu ndi phia Tay va phia Bac van con cd hoi, dac biét la cac
tinh c6 mic do do6 thi héa kém, néu ban la ngudi Son Tay & huyén, gia st ban
c6 500.000 té, hién tai dang lam viéc & Bac Kinh, ban sé khong mua dudc nha &
Bac Kinh, nhung néu ban vé Thai Nguyén, ban ¢ thé vay mua mot can 150 m2,
ban c6 mua khdng? Néu nha & Bac Kinh khdng giam trong 1 nam, hodc chi
giam 10%, ma nha & Thai Nguyén lai c tang, ban sé lam gi, cho ban mot Gi
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khuyén la hdy nhanh chong mua, co 2 Iua chon, 1 [a mua mot can nha chat
lUgng tot & Thai Nguyén, 2 la mua mot can nha rat nho bén trong vanh dai 3 6
Bac Kinh (tri phia Nam), tiép tuc phan dau kiém tién. 2 [a mua mdt cdn nha ldn
3 Thai Nguyén, gan do c6 trudng hoc va bénh vién tot, con cé thé don bé me
sang. Néu ban c( tiép tuc chd dgi Bac Kinh giam dén muc ban cé thé mua dugc
thi....

[Cac thanh pho loai 2 va 3 ngay ca ty |é cho thué cling khong cd, vi vo

s0 nha & cli bo khong cho thué khong dugc. Nam nam, mudi nam, cho dén
khi trd thanh rac thai xay dung.]

Khéng phai tat ca cac thanh phé loai 2 va 3 déu co6 cd hoi, chila mot bo

phan thoi, dung theo dudi ty lé cho thué qua cao, chi can tudng dudng vdi lai
suat vay ngan hang la dudc roi, du sao ngudi Trung Quéc cling dong, nha &
ludn tang gia. Hay nhin nhiéu thanh pho hdn, nhin nhiéu ngudi hdn, dung cU
mai nhin vao nhiing ngudi xung quanh minh, c& méi nhin cham cham vao gia
nha & thanh pho6 ciia minh, ban sé khong bao gid thoat ra dugc. Thay doi cach
nghi la ban sé biét cai gi la ¢cd hoi. Hodc la tim mot ngudi trong gidi, di theo
cach nghi ctiia ngudi khac. Toi cling chi la ngudi khdi nghiép tu 6 triéu té. Toi
cho rang bat déng san & Trung Qudc hién tai van con cd hdi. Chao moi ngudi,
day 1a Ian dau tién tdi nhan tin & day, cling a tinh cd phat hién ra, thira c6
nhiéu ngudi thao ludn vé gia nha nhu vay, khong nhin dugc niia roi.

Thuc ra, moi ngudi nghi thé nao cling khong lién quan dén to6i, binh

thudng trong cudc séng toi rat kin tiéng, rat nhiéu ban hoc cta toi déu khong
hi€u tai sao toi c6 thé lam dugc dén nhu bay giG. Hién tai toi van con cong ty
san xuat, la nganh vién thong, c6 van dé gi vé nganh vién thong cling c6 thé hoi
toi. Tién ma toi khdi nghiép tU dau ¢ bat dong san la do lam thiét bi vien thong
ma ra. Nhung kiém tién tu vién thong khong thé so dudc vdi bat dong san, toi
cd ban giao cho ngudi quan ly. Toi cling xuat than tu gia dinh ngheo, nén toi
mudn khuyén mot s6 ngudi, tu duy quyét dinh 16i di, khong chi bat dong san,
cai gi cing vay. Ngudi khong biét suy nghi ma chi mu quang hy vong thé gidi
thay déi vi minh, chdc chan sé bi thgi dai dao thai.

Sau nay toi s€ thudng xuyén theo déi dién dan nay, hy vong sé dudc giao

IUu v&i moi ngudi nhiéu hdn. Gia can ho trung binh & khu vuc tha d6 Tokyo la
642.000 yén/m2, gia trung binh moi can la 45,35 triéu yén, khoang 50.000
té/m2, trung binh moi can nha la 3,52 triéu té. Con hién tai mot can nha binh
thudng 90 mét vuéng & Seoul khoang 400 dén 500 triéu won, khoang 30.000
té/m2, moi can khoang 2,5 dén 3,2 triéu té. Mlfc d y té va gido duc & cac thi
trdn nhé ctia Nhat Ban cling khdng kém gi Bac Kinh cta ching ta, su khac biét
vé khu vuc rat nho, uu thé vé khu vuc cia Tokyo khdng thé so sanh véi Bac
Kinh va Thugng Hai. Chinh sach ma Han Quoc thuc hién la chinh sach khong
cho phép mua nha & khac dia phudng ma rat nhiéu nguai trong nudc dang Gng
ho, téng théng vé huu réi cling phai vé qué. Gia nha & Bac Kinh cha Trung
Quéc nhat dinh sé vugt qua Tokyo ciia Nhat Ban va Seoul ciia Han Quéc. Vi
vay, nhitng ngugdi dau cd bat dong san nhu chldng ta van con cd hdi gom day,
dat diéu chinh nay cang thap cang tot.

[Chu thét chi bang chit thuc luc ndy ma d3 c6 thé khang dinh

phudng hudng cua thi trudng bat dong san, thi trudng ching khoan tu

hon 6000 diém rdt xudéng, nhiing nha cai nam trong tay hang chuc ty té van
phai cat 10 thua 10. Tru khi ban ¢ thé kiém soat thi truéng bat dong san
Trung Quéc, nhung it nhat ban cling phai cé vai nghin ty té, chd thdt ¢6
khéng?]

Thuc luc khong cé tac dung gi, phai co tri tué, trudce khi rét tir 6000 diém,

ban c6 biét c6 bao nhiéu nha dau tu nhod 1é thanh cong thoat ra khong? Ngay 28
thang 3, téi da thanh céong xa hét can nha cudi cung nén xa & Bac Kinh (t6i con
vai c&n nha c6 thé chdéng rdi ro & Bac Kinh), tuy chinh sadch khong phai do toi
dat ra, nhung toi hiéu la dudc roi.

5 9.thichdoccach


Signature


[Ban ndi t6i vo tri thi clf coi nhu t6i vo tri di, toi cling khong mudn

phan bac!! Bat ké ai mua lai, chinh ban cling da néi la dé cac ng chu moé
than Son Tay, cac troc phi Pong Bac mua lai. Noi tém lai la nhiing ngudi
dau cd bat dong san da mua lai, vay chinh phu danh vao cai gi?? banh ban
va ban bé ctia ban sao0?? Khéng nhdm vao ban, ldn nay c6 thé khang dinh
la: Panh vao nhiing ngudi dau cd bat dong san. Gia nha co giam khong thi
t6i chua bao gid binh ludn, nhung diéu nay cé thé khang dinh: Danh vao
nhifng ngudi dau cd bat dong san. Ban c( tiép tuc bo tri di. Ban cU tiép tuc
tung ra danh ngén gi dé di. Ban cU ti€p tuc chdi tro tri tué cta ban di, thuc
ra th(f do dai da s6 moi ngudi déu khong thiéu.]

Chinh phu diéu chinh bat dong san & Trung Quéc la dé tai phan bo cla

cai, cling la y muon cta chinh phu, khong phai ndi co tién la nhat dinh dudc bao
vé, nhung cling tuyét doéi khong phai la dé dai da s6 nhitng ngudi coi trong vat
chat déu mua dudc nha. Hay nhin rd dang sau moi can nha la su tranh gianh cua
nhiing nhom [gi ich 1dn, la m6t ngudi thudc nhdm yéu thé nhu ban, su vo tri sé
khién ban bi hy sinh trong cudc tranh gianh nay. Rat nhiéu ngudi khong xem
nhiing quan diém tdi viét, chi biét mang chui, dé cling chinh 1a ly do tai sao thi
trudng bat dong san Trung Quéc may nam nay lai nhu vay, rat nhiéu ban dat
cau hoi va nghi van, t6i sé tra |6i thong nhat, chi hy vong nhiing ngudi ban ¢é
hing thd thao luan thém.

[Bac Kinh ¢4 nhiing can nha c6 thé chéng rai ro -- Cha thét ndi xem
nhiing can nha nhu thé nao thi chéng dudc rii ro?]

Trén mang ndi rat nhiéu, nhiing ngi ¢o vi tri tdt trong ndi thanh, Bac Kinh

tdi con han 10 can nha chua ban, noi chung cé nhitng dac diém sau:

1. Vi tri t6t hodc dia diém giao thong phat trién nhu gitfa vanh dai 2 va 3

(tr phia Nam), gan dudng sat trén cao vanh dai 5 phia Bac va phia bong.
Nhitng can nha nhu vay néu tong gia thap, thi du co sup do cling khong

sao, chi can khong phai la kinh té quoc gia sup do, thi du khong ban tién

thué ciing sé ngay cang tang.

2. M&i trudng song xung quanh tot, trudng hoc, bénh vién day du. Gia nha
tang dién cuéng nhiing nam gan day da khién moi ngudi bo qua su tién

Igi clla cudc song, néu gia nha thuc su clf giam, moi ngudi co thé lua

chon nha mot cach ly tri (t6i ndi la néu), khong chi xem xét dén viéc tang

gia, nhitng can nha nhu vay sé cang dudc san dén han.

3. Chat lugng hang xom xung quanh tot. Nhu cau thiét yéu ctia Trung Quoc
chl yéu tap trung vao cac cap vg chong tré va nhu cau cai thién, déu la
nhiing ngudi & nén moi trudng van hoda cta hang xom rat quan trong.

4. biéu quan trong nhat la can ho nho, dién tich st dung hiéu qua lén, vi du
nhu 1 phong 40m2, 2 phong 70m2, 3 phong 90m2. Chinh sach diéu chinh

lan nay thuc ra la mot Igi thé cho loai nha nay, vi nha [8n sé khong dé

dang giam gia, cac nha phat trién bat dong san sé gong, cht nha cii cling

s€ gong, nhitng ngudi c6 nhu cau mua nha trong tay chi c6 ngan ay tién,

chi c6 thé mua nha nho thoi.

Ngoai ra, mot s6 nha dau tu nho [é mudn phong lam phat cling chi co thé
nham vao loai nha ma toi gill lai théi, ban ndi xem loai nha nhu vay cé nén gill
lai khéng. Tuyét nhat la chinh sach diéu chinh nham vao nha 18n han 90m2, qua
tuyét, qua thuc la ép moi ngudi phai di mua loai nha ma toi gilf lai, néu khong
thi cf chd di, xem nha c6 thé giam dudc bao nhiéu, néu 1 nam sau chi giam
10%-20% thi ban c6 con dgi khéng, nha & Bac Kinh giam 20% thi ban d3 c6 thé
mua dugc chua, nhung nha nudc sé khong nghi nhu vay, co € sé xem xét cfu
thi trudng.

Vi vay, 6 Bac Kinh loai nha ma t6i ndi khong sg diéu chinh, néu ban cé

loai nha nay thi tuyét déi dung ban, vi du nhu t6i c6 mot can 1 phong 40 mét
vudng G Van Khoa Tinh Vién vanh dai 5 phia Bac, lic mua la 7000 té, chua dén
300.000 t&, khu dan cu cao cap, mat do xay dung thap, do phd xanh cao, hién tai
tién thué la 3000 té, cd thé ban dudc 1,2 triéu té, t6i ma ban thi c6 phai la ngéc
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khéng, 2 tuyén dudng sat trén cao giao nhau. DUng mai bi cac chuyén gia lUa vé
ty & cho thué, thu nhap tu bat dong san phai xem ty lé cho thué va ca su thay
doi gia tri cha bat dong san, chi khi nao bat dong san ctia ban giam gia haon so
vGi su khdu hao ctia nha thi mdi c6 thé xem xét ty |é cho thué. Néu khong thi
chi la lra dao thoi. Khong biét moi ngudi co chiu tinh toan can than khong.

T6i chua bao gié ngll s6m nhu vay, béng dém la ddi mat den cua tdi, ma

toi dung né dé tim kiém anh sang. bi day, ban be goi di an khuya roi.

Lac dang ky tdi khéng viét nhiéu thong tin nhu vay la vi thay khong can

thiét, nhung hom nay thay dién dan nay c6 nhiéu ngudi tham gia nhu vay, nén
toi s€ tu tiét 10 mot chat vé tinh hinh don gian ctia minh, nam. 40 tuoi, trinh d6
cao dang. Qué gbc 3 San Tay, khdng phai dng chi mé than, sinh ra & Thiém
Tay, thdi ky dau khdi nghiép 8 Tham Quyén, hién tai nha & Bac Kinh, con cai &
Bac Kinh. Téi thanh y nhu vay hy vong nhiing ngudi ban c¢6 quan diém khac
nhau dUng mang chli nia, tdi khdng phai la ngudi mdi gidi bat dong san, ngudi
moi gidi cd nhiéu luan cd va quan diém nhu vay sao, toi tiép xtc v8i nha 3 trén
ca nudc. Nhung toi rat muon thay nhitng y kién khac nhau mang tinh xay dung.
Ngoai ra, nhiftng ngudi ban quan tam dén gido duc con cai va cong nghé truyén
thdng mang c6 thé tro chuyén nhiéu han. Nha & chi la mot phan nhd trong cudc
sGng cua toi, chi la hién tai dang qua nong thoi. Tam biét moi ngudi, toi thudng
ngl nudng vao budi sang. Budi chiéu hodc budi téi co thai gian sé [én mang.

[Ca nhan cho rang gia nha & cac thanh phd loai 2 va 3 khu vuc déng

bang séng Trudng Giang va dong bang Chau Giang van con kha nang

ting, nhung gia nha & cac khu vuc phia Bac ma tang niia thi moi ngudi sé
khéng mua ndi nifa, rat nhiéu thanh phé phia Bac khong cé doanh nghiép
gi, cht thét khuyén vé nhitng thanh phé nhu Thai Nguyén mua nha, thi
ciing chi [a mua nha dudng gia thoi, & cac thanh phd 18n thi thué nha, vi vé
qué can ban khong tim dudc cong viéc phu hdp, cé |é sau nay nhitng ngudi
lam van phong binh thudng & cac thanh pho 16n khong mua n6i nha, thi sé
thué nha ca dai, sau do vé qué dudng gia, con cé mot diéu kién tién quyét la
khéng nudi con!]

Rat nhiéu ngudi c6 su hiéu lam nay, cho rang nha & cac khu vuc tudng

ddi lac hdu nhu Tay An, Thai Nguyén chac chan sé khdng c¢6 c¢d hoi dau tu nao.
Thuc t& moi ngudi déu bd qua mot van dé, gia nha & Bac Kinh, Thugng Hai dat
khéng phai vi ngudi Bac Kinh dong, ma la vi ngudi ca nudc déu dén dé mua

nha. Trén dudng cao téc clia tinh Quang Bong ban sé thay dau dau cling la
thanh pho, néu gia nha  Pong Quan va Quang Chau, Tham Quyén chénh nhau
5-10 1an, ban sé mua nha & dau, toi nghi sé khong bd ra gap 10 lan tién dé mua
nha ¢ Quang Chau, vi cd sé ha tang do thi va giao thong & Dong Quan cling rat
t6t. Nhung & Son Tay, du chénh nhau 5-10 lan thi nhiing ngugi & cac dia thi cla
Son Tay déu sé dén Thai Nguyén mua nha (nhiing ngudi ban tung dén cac dia
thi khac 6 Son Tay chac déu biét, gia nha ¢ LAm Phan - thanh phé 6 nhiém thi
3 thé gidi da la 5000 roi, Thai Nguyén mdi tu hdn 5000 ma tang lén, ban ndi

xem ngudi giau 8 Lam Phan, mua mot can nha & Thai Nguyén vdi gia trén
10.000 t&/m2 thi ho cé thay khong nén khong).

Vi vay danh gia tiém nang cta Thai Nguyén, Tay An la [8n han, khong

phai xem nhiing nguGi mua tiém nang trong thanh phd, Son Tay cé hang triéu
NngUai co tai san hang tram triéu té, ho dau c¢d nha & thi sao lai khong mua & thu
phu quen thudc nhat ctia minh, hdy dén Thai Nguyén xem di, [a biét ngay thai,
Tay An thi cang c6 gia tri dau tu han, ngudi cac khu vuc Tay Bac déu la nhiing
ngudi mua tiém nang, tai nguyén gido duc ctia Tay An khong thé so sanh vdi tat
ca cac thanh pho loai 2 trén ca nudc. Hay suy nghivan dé tu nhiéu goc do, tuyét
doi dung tin nhitng |Gi lUa bip clia cac chuyén gia va trén mang, dau tu bat dong
san thuc ra la canh tranh vé tri thong minh, va thong tin, cling nhu su hiéu biét
toan dién vé van hda, chif khéng phai nhu dai da s6 moi ngudi ndi la vé tai luc.

[Lan dau tién nghe ndi Huawei va ZTE cling lam chuyén dau cd bat
dong san, vay xin hoi chu thét Ericsson cé dau ¢ bat dong san & Trung
Quéc khong?]
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Ban that la thién can, hady hoi ngudi ciia Huawei hoi ngudi cua ZTE di, dé

ho ndi cho ban biét, hai cong ty nay déu cé cong ty con bat dong san cla riéng
minh, cac éng chu téi déu quen, toi khong tién ndi nhiéu & day. Tién thé ndi cho
ban biét, cong ty cta toi lam chinh la thiét bi cha Huawei, néu cé du an tot co
thé hgp tac.

[Thdo ludn v8i chd thét mot van dé. Vé lau dai, toi van kha lac quan

vé thi trudng bat ddong san Bac Kinh. Ban than toi hién tai cé hai cdn nha,
mot can la can ho 130m2 mua nam 2002, thai gian trudc bén moi gidi bao
gia khoang 2,6 triéu té. Con mot can biét thu & Triéu Bach Ha Thuén
Nghia, cach xa thanh pho, lai xe dén cho lam mat mot tiéng, hién tai khong
thé coi la ndi & chinh dudc. Hién tai khu nha t6i & cho thué can nha tudng
tu khoang 4000 té, tién 3i vay biét thu cta téi moi thang khoang 6000 té.
T6i hai cd y dinh ban can nha trong thanh phd hién tai, sau d6 thué mot
can nha & cung khu nay. Tién ban nha co thé tra mot phan tién vay, con ¢6
thé tim co hdi dau tu mot can nha khac & cac thanh phd loai 2, 3 ¢o tiém
nang. Nhung hién tai toi kha lo lang vé viéc thuc hién thué tai san, néu ban
can nha hién tai, biét thu sé thanh can nha duy nhat. Nhu vay thi ganh
nang thué tai san cda can biét thu cta toi sé kha nang, theo nhiing gi toi
thay trén mang thi udc tinh moi nam phai dong thué 50.000-60.000 té.
Nhung toi lai rat thich moi trudng & dd, bén canh cong vién rung Triéu
Bach Ha, va udc tinh sau nay toi cling rat khé c6 thé mua dudc biét thu
nifa. Khong biét chd thét cé 18i khuyén nao khong?]

Chuyén nay t6i khong tién ndi truc ti€p cho ban biét phai lam nhu thé

nao, du sao rat nhiéu tinh hinh cu thé cda ban toi cling khong biét, nhung toi ¢
thé n6i cho ban mot vai diém:

1. Can biét thu ctia ban c6 gia tri dau tu rat Idn, hdy nhdé 1Gi toi ndi, biét thu
Triéu Bach Ha Thuan Nghia, chi can la du an [8n, thi trong 5 nam tdi bao

thd nhat cling sé tang gap doi. Néu la nha riéng thi cang |gi hai hdn.

2. Nhung ban phai két hgp tinh hinh thu nhap ctia ban than, du sao biét thu
cling co chi phi s htiu kha [&n.

3. bUng qua lo lang vé thué tai san, thué tai san khdng phai dé giam gia nha,
cac phudng an thué tai san trén mang, bao gom ca nhiing y kién tu cho la
dang ctia mot s6 cu dan mang, déu rat khong khoa hoc, trong thgi gian
ngan (5 nam) khong thé thuc hién, néu cé thuc hién cling sé cd rat nhiéu

k& hd, cai nay c6 cd hoi toi sé ndi cho ban ly do (rat nhiéu ndi dung).

[Xem bai ciia chl thét cam thay chid thét tuyét doi la 20% so ngudi

c6 thé nhin thau chan ly dang sau su viéc, nén mdi gidi nhu vay, nhung ban
da néi ra chan ly ma chi c6 20% cac ban mdi nhin thau cho 80% PM bon

téi nghe, vay xin hoi chd thét co phai la SB khéng, sao khéng im lang ddi
ngudi bén ngoai 20% mua cua ban di?]

Co rat nhiéu ngudi dau cd bat dong san, dung chi biét cam ghét ngudi

giau mot cach mu quang, thuc ra rat nhiéu ngudi cam ghét ngudi giau hién tai
chi biét mang ch(i théi. Chinh pht cling hiéu rat rd, nhiing ngudi nhu vay
khong thé dé ho chi phoi cac ngudn luc chinh cla thé gidi dudc, xa hoi tinh hoa
la cc cau xa hdi hang nghin nam ctia Trung Qudc, hdy dé nhiéu ngudn luc han
cho nhiing ngugi c6 nang luc hdn chi phodi, nhitng ngudi dau cd bat dong san
ma toi ti€p xuc ¢ rat nhiéu ngudi cd tinh than trach nhiém va s ménh xa hoi,
ho kiém dudc tién sé di khai thac ddu moé & Chau Phi. Di tai trg cho hé thong
Bac P3u, thi nghi xem néu s tién nay cho nhiing ngudi chi biét mang chi thi
ho c6 thé lam gi. Nhitng quan diém ma t6i néi khong phai la clia ca nhan toi, ma
la nhitng diéu ma rat nhiéu quan chiic cap cao va gidi tinh hoa xa hoi biét rd.
[Anh di, em rat kham phuc su thanh cong ctia anh, nhé anh dung

ki€n thic chuyén mon vé bat dong san ctia minh dé phan tich xem em c6

nén ra tay khéng? Em vifa c6 mot gia dinh 3 ngudi, chuan bi mua mot can
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nhiéu tang dé & tai mot thanh pho cap dia & TU Xuyén, gia 3500 té, may
ngay nay do anh hudng cua chinh sdch mdi nén em rat roi. Anh thay em c6
nén ra tay bay gid khong? Cam dn anh nhiéu!]

Khéng can phai réi, bay gid co ngudi réi chinh la lic ban nén ra tay, ban

coO thé yén tam chon mot can nha phu hgp dé 8, moi trudng, kiéu nha, giao
thong déu tot, hdy nghe tdi. Ddi khi nao nhiing ngudi mang chi kia hiéu ra thi
ban khong con kip nifa réi. Nhung hdy nhan c¢d hdi nay ma chon nha cho can
than, dung bi cht dau tu lta, cadch chon nha t6t la cd mét mon hoc, hoc can than
roi hdy mua. Co cd hoi sé thao luadn v@i ban vé cach chon nha.

[Rat kham phuc tai nang va tri tué cta chu thét, em lam ky thuat, ky

thudt mang may tinh, co6 |& gan v8i chuyén mon cla chi thét, ban bé trong
giGi déu cho rang em lam kY thuat rat cé thién phd, nhung mai cling khong
lam giau dugc. Hién tai cudi cung cling c6 cd hoi cung ban be lam mot cong
ty may tinh, coi nhu la khdi nghiép, md udc c6 ngay ciing [am dudc dén
canh gidi cta chu thét. Xin chu thét phan tich kj xem ¢c6 nén mua nha &
Thién Tan bay gic khong? Nam 2003 em mua mot can nha, hién tai &

khéng cé van dé gi, bay gic dang dé y mot can khoang 500.000 té, mot tang
Iting hdn 40m2 (bén canh dudng vanh dai), trong tay dang rat it tién, c6
nén mua khéng, chan thanh mong chu thdt chi gido.]

Gia nha & Thién Tan, vé xu hudng chung thi chac chan la sé tang, va ¢

nhiéu khong gian phat trién, nha & Yén Giao da [a 10.000 té ro6i, ban ndi xem
nha & Thién Tan c¢6 dat khdong. Nhung vé xu hudng ngan han, moi ngudi cé
nhiéu bat dong, du sao nhu cau mua nha nhap khau da dudc giai phong, uu thé
va nhudc diém cha Thién Tan déu la qua gan Bac Kinh, con c¢d chién ludc Pai
Bac Kinh ctia qudc gia va tinh hinh phat trién cac thanh phd vé tinh clia Bac
Kinh, déu sé anh hudng dén gia nha & Thién Tan (t6i thay xu hudng gid nha &
Thién Tan, Chau Hai, Hang Chau déu co thé thao luan ky, rat tha vi). Nhung

v3i tinh hinh cla ban, t6i cho rang néu kinh té ctia ban cé thé ganh vac dudc, thi
can hd nhd & vi tri tot 1a cd thé xem xét, va cd thé gill [3u dai, chdc chan sé tot
han so v@i viéc ban gilf tién trong tay.

[Trudc day déu la phe khong quan giang su that ndi dao ly cho moi
ngudi, bay gid thi vifa hay ngudc lai, dén [ugt phe da quan ra ndi su that
giang dao ly r6i! Dao nay gidé c6 chat doi chiéu?]

Téi khong phai la phe da quan, cling khong phai phe khong quan, thi

trudng khéng cé da hay khéng tuyét doi, chi c6 ngudi nam bat ¢ hdi va ngudi
bo I3 cd hoi. Nguai cling khong cd ngudi tot hay ngudi xau tuyét doi, chi co....
tranh luan da hay khong la vo tri, hoc cach dung ndo mdi la quan trong nhat.

[Chu thdt co hiéu biét vé tinh hinh bat dong san 8 Tham Dudng

khéng? Téi khéng phai la ngudi c6 nhu cdu mua nha thiét yéu, cung lam
ciling chi la nhu cau cai thién thoi! Luon muon doi mua nha l8n hon hodc
biét thu, lai hai lo lang vé "thué gili nha", hién tai rat mau thuan.]

Gia nha 8 Tham Dudng ludn rat dac biét, khac vdi xu hudng cla cac

thanh phé khac. Thai gian gan day van nén quan sat thi hdn, chinh sach diéu
chinh lan nay la bao gom ca Tham Dudng, khong giong nhu mot s6 thanh phd
loai 2 khac. Nhung duing mai nghi dén viéc bat day, gan dudc thi hay ra tay,
nhung khi mua nha & Tham Dudng phai chd y dén chat ludng, vi du nhu dang
cap quan ly tai san phai cao... tau dién ngam cling la mot [gi thé cia Tham
Dudng. Bung lo lang gi vé thué gill nha, toi phai di an com day, c6 thdi gian toi
s& giai thich vdi ban tai sao khéng nén lo lang vé thué gill nha, thué tai san.
Khéng ngd & day lai co nhiéu ngudi tham gia dén vay, cdm dn su ung ho

clla moi ngudi, rat nhiéu cau hdi toi s& co gang tra |8i. Pay la ngay thi hai toi
lén dién dan nay, cdm thay rat kinh ngac, khong ngd c6 nhiéu ngudi ban khong
hi€u ré rat nhiéu van dé thuc ra rat don gian, néu sau nay co6 thdi gian toi sé viét
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blog, nhung ndm nay chac chan la khdng dudc roéi, nam nay t6i d& lam rat nhiéu
viéc trong linh vuc san xuat, tat nhién von la do dau ¢cd nha d ma ra. T6i cd san
pham mang thudng hiéu riéng, nhung dang trong giai doan xay dung thudng
hiéu, cht yéu la vé truyén tai quang va thong tin vo tuyén. Gan day toi da xay
dung mot trung tdm nghién cfu 8 Tam A, thuc ra chd yéu |3 dé tiép d3i khach
hang, trung bay thudng hiéu.

T6i von di khdi nghiép tu viéc lam dai ly thiét bi cia Huawei, toi van sé

ti€p tuc lam trong nganh nay. Toi c6 mot ngudi ban dau cd bat dong san rat ldn,
anh ay hién dang khai thac nang lugng & Chau Phi, con mot ngudi dang lam nha
mang vién théng 8 Nam My. G nhitng ndi d6 dai s& quan déu gidip anh dy ngoai
giao vGi chinh phu dia phudng. Ho khéng cho rang minh la ngudi dau co bat
dong san, ho thich tu xung minh la tang I6p tu ban mai ndi han. Cac dong chi
phai tinh tao, bay gic khong con la thdi dai cia doan dau cd bat dong san cac ba
vd nifa roi, giong nhu khi On Chau khdi nghiép ti ldm hang gid, khong ai danh
gia cao, nhung sau nay thi sao, san pham cta ho la niém tu hao cta Trung
Quoéc. Thdi dai cili da qua roi, nhitng ngudi khdi nghiép ti dau cd bat dong san
vé cc ban dudgc xem la it toi loi nhat, ban khong rd thi nha nudc ré. Toi la ngudi
tay trang lam nén, hién tai c6 rat nhiéu ngudi van con bong dang cta tdi nam
xUa, tdi san long gilip d8 moi ngudi, la vi toi cling c6 dudc thanh tuu nhu ngay
hém nay nha su chi dan ctia nhitng ngudi cao nhan.

N&am 2002, khi t&i cam 6 triéu té do minh vat va kiém dugc dé dau cd bat

dong san, toi cling da trai qua rat nhiéu khé khan, tham chi la that bai. Bung noi
bay giG gia nha cao, nam 97 cling da cé ngudi noi gia nha cao roi (udc tinh lai
c6 ngudi khong xem dudc bat dadu mang chi réi, haha). Téi khdng phai ndi nha
3 s€ ludn tang ma la ndi bat dong san vinh vién déu c6 cd hoi, hdy xem Ly Gia
Thanh di.

PUng mang chi, thé gidi nay cé nhiéu thi ban khong biét [am. Vi bat

dong san ma gan nhu tat ca moi ngudi & Trung Qudc déu mudn hoc kinh té, déu
mudn nghién ctfu chinh phu. Cho nén moi ngugdi déu bi nhiing chuyén gia gia
IUa gat. Ma nhiing chuyén gia gia nay giau |én réi, ho cling mua dudc nha roi.
Chuyén gia thuc su déu & trong cac nhdm c¢6 van tinh hoa, chinh phd cé, doan
dau cd bat dong san co, tham chi cac ong chi moé than cling dang thanh lap
nhém c6 van cla riéng minh. Co c¢d hoi toi sé gidi thiéu véi moi nguai vé
phudng thiic van hanh va cd cdu nhan su chd yéu ctia nhdm ¢6 van. Hy vong
nhiing ngudi ban co tu tudng trinh bay quan diém va cach nhin cia minh & day.
Thuc ra khong nhat thiét phai la vé bat dong san, toi cang hy vong cudc thao
ludn clia ching ta co6 thé tré thanh mot cudc bdo ndo (thuc ra day cling la mot
cach thao luan thudng dung cta nhitng ngudi thanh cong).

Toi d& xem cac cau hoi ciia moi ngudi bao gom ca nhiing nghi van, chu

yéu c6 nhiing diém sau:

1. Nhiing van dé vé chinh sach kinh té c6 anh hudng dén bat dong san, toi

sé tU tu ké lai mot cach théng nhat trong nhiing lan tra [3i sau nay cla toi,
nhiing ngudi ban c¢6 hing thd hay xem hét nhiing [an tra [Gi clia t6i la

dudgdc.

2. Nhifng van dé ca nhan vé viéc cac ban co tiép tuc mua vao va gill bat

dong san hay khong & cac thanh pho trén ca nudc. Xu hudng gia nha la

mot van dé tong hdp, lién quan dén khu vuc, van héa, chinh sach dia

phudng.... rat nhiéu van dé, vé nhiing van dé nay trudc tién toi xin noi ro,

toi khéng phai la chuyén gia, khong co bat ky chuyén gia hay nguai dau

c6 bat dong san nao hiéu rd tinh hinh ca moi dia phudng trén ca nudc.

NEu toi biét thi toi sé ndi, nhung chi dé tham khao thoi, rdi ro tu chiu.

3.Van dé nghi ngd quan diém cua toi, hoan nghénh thao luan, nhitng van dé
co chiéu sdu toi sé tra 13i.!! Vé phan tich muc dich, bién phap, quyét

ky hiéu rd y ctia toi réi hay nghi ngd. Ngudi khong hiéu thi phai khiém
tén). Rat nhiéu bai viét ndi lan nay chinh pha sé nhu thé nao, quyét tam
dén muc nao, tha tudng nhu thé nao. T6i khong mudn ndi vé nhiing chi
ti€t nay, toi khong phai chinh pht t6i néi chinh phd nght thé nao thi cac
ban cling khéng tin. Toi cho ban vai gia st nhé.
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Gia sU.... toi xay dung chinh sach cua chinh phu, t6i cling s€ diéu chinh,

co 1€ ra tay con manh hdn. Vi moi ngudi dau cd bat dong san cé thuc luc da tich
Iy dudgc rat nhiéu cla cai roi, va diéu quan trong nhat la ho da diéu chinh dudc
cG cau bat dong san trong tay roi, cling giong nhu doi co phiéu, xay kho. Va con
dé lai rat nhiéu tién. H3n nlfa nam tang vot da cho ho mot co hdi tot nhu thé
nao, thanh ly, doi c6 phiéu déu dudc. Tiép theo phai lam gi.

1. On dinh ldng dan, d& moi ngudi reo ho nha nudc didu chinh, gid nha

giam.

2. Nhung su nhiét tinh ctia toan dan da |én cao r6i, va chi can khong sup dé

(vé dé tai sup do toi sé ndi riéng sau), su nhiét tinh nay sé duy tri rat [au.

Lac ndy doan dau cd bat dong san can gi nhat, cdn mot cd hoi mdi, cd hoi

mdai ti dau ma ra, tU diéu chinh ctia nha nudc. Gia nha giam, sé khong

giam dong loat, chi s€ giam ra nhitng vung triing gia tri m&i. Nam 2008

khi gia nha 8 Thdm Quyén bat dau giam thi gia la bao nhiéu, khi dé moi

ngudi déu dang reo ho gia nha giam roi, thuc ra ngudi thuc su reo ho la

ai......

Gia sU......... toi la ngudi xay dung chinh sach cta chinh phu, t6i cling sé

diéu chinh, t6i diéu chinh ai, la nhitng ngudi hién tai c6 chdt tién thudc tang [8p
trung Iuu, dan van phong gi do, vi bay gid ho khong chiu lam viéc cho tot nifa,
cl mai nghi dén chuyén dau cd nha 4, trong s6 dé c6 rat nhiéu ngudi da bd 13
cd hoi trong qua kh( nay da tinh ngd, déu biét dung nguyén ly don bay tién té
dé dau cd nha 8. Phai lam sao, giai cap tu ban da hinh thanh, biét rang nhiing
ngudi nay mdi la hy vong ctia Trung Quac, la luc lugng chong dG gia nha tang
trong 10 ndm tdi, néu ho cling c6 thé dung tién ctia ngan hang dé dau cd nha é
thi Trung Quoc thuc su xong roi, thé la dua ra chinh sach kiém soat ho, tang
tién tra trudc, tang l3i suat, tao ra ky vong gia nha giam manh. Han ché cho vay
mua can nha th ba (hdi co ai tiing nghe noi ngudi chi cé ba can nha cling dugc
goi la ngudi dau cd bat dong san khong). Nhiing luc lugng chinh cltia xa hoi

nay, dan van phong, cht doanh nghiép nho van sé lam viéc cham chi, xa hoi van
hanh binh thudng, ho tiép tuc tich tién. Moi thit di vao quy dao. Gid sd..........
ban la mot ngudi c6 tai san hang tram triéu té, c6 nhiéu bat dong san, ban xay
dung chinh sach qudc gia, ban c6 diéu chinh nhu vay khong, [4c nay ban phat
hién ra diéu chinh con c6 moét thu hoach, mot dong ngudi, ca dgi da dinh san la
khéng mua ndi nha dang reo ho ung ho ban, ing ho ban hat vang ca khuc khai
hoan, chuyén tot nhu vay, t6i muon hdi moi ngudi, hdy doi vi tri ma suy nghi, ai
cling sé lam nhu vay.

[Chu thét doc kY bai chia anh r6i, mudn hoi anh mot chit: Hién tai

nha em G Bac Kinh ngoai vanh dai 5, gan khu M6n Dau Cau, c6 mot can

nha kiéu tam cli nam 91 khoang 58m2, nam ngoai gia nha ngoai vanh dai 5
ting kha nhanh, hién tai chac khoang 900.000 té. Vi hd khdu nha em khdng
g Bac Kinh, qué em & Duy Phudng Son Dong, cling thudc thanh phd loai 3
gan loai 2 thoi, may nam nay phat trién rat tot, néu bay gid vé qué mua nha
thi 300.000 té c6 thé mua dudc can khoang 100m2. Theo nhu chi thét néi,
gia nha & cac thanh phé loai 2, 3 trong tudng lai van con kha nang tang,
khéng biét gia nha & Duy Phudng SAn Dong sé tang dudc bao nhiéu? Nha &
ngoai vanh dai 5 ctia Bac Kinh hién tai con khong gian tang gia bao nhiéu?
C6 nén ti€p tuc gill nha hién tai chd tang gia khong hay la ban di vé Duy
Phudng mua vai can cho r6i? Rat mong nhan dudc hoi am ctia anh! Cam
an!]

Tra [3i cau hoi ctia ban dong thdi cling tra |Gi rat nhiéu nghi van.

1. Xét tU goc do tang gia tai san, trong mot khoang thdi gian cang dai, tai
san g cac thanh phd [8n tang gia sé |dn hdn nhiéu so v3@i cac thanh pho
nho, day la dao ly chung clia quoc té, ca hdi & cac thanh pho loai 2,3 ma
t6i noi 13 trong khoang thai gian ngan so vdi loai 1.

2. Tinh hinh tai san hién tai cta ban, tinh hinh ma ban dang déi mat c6 chat
gibng toi nhiéu nam vé trudc, toi thay trudc tién ban nén xac dinh nguyén
tac mua nha la phuc vu cho cudc séng clia minh, sau dé mdi xem xét dén
viéc bao toan gia tri. Vi du nhu ¢6 thé mua nha & qué cho b6 me & sau
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nay minh cé thé &, néu mat viéc thi cé thé cho thué nha & Bac Kinh, vé
qué sinh s6ng. Ban c6 thé tan hudng mot cudc séng rat tot & qué. Nhu
vay ban mdi cd thé yén tdm phan diu & Bac Kinh, gy dung su nghiép
cta minh.

3. Nhac ban mét cau, khi mua nha & nhiing thanh phd lac hdu, mua la mua
cach song, nhat dinh dung ham ré ma mua nha ctia cac cong ty bat dong
san dia phudng rat kém. Phai xem quan niém vé dich vu quan ly tai san
sau nay, thanh phan hang xom la ai... & rat nhiéu thanh pho loai 2, 3 chua
phat trién bat dong san, rat nhiéu nhu cau la nhu cau cai thién, cai ma ho
muodn cai thién khong chi la dién tich, ma con quan trong hon la cudc
séng. Nhitng bat dong san co dich vu quan ly t6t, cac cong ty bat dong
san tot, co tiém nang tang gia rat Idn. Tot nhat [a dung dong vao nha
khong cé s6 do (thuc ra nha khong c6 s6 do cé rat nhiéu loai, khong phai
cai ndo cling khéng dugc dong, cling c¢6 cach thoi gia, nhung khong
khuyén nghi dai da s6 moi ngudi mua, nhiing ngugi ban co6 hiing thu co
thé thao luan sau nay).

[Chu thdt noi ¢d ly. Xin hoi chd thdt, may ngay nay toi vira ban mot
can nha § vanh dai 2 phia Tay Bac Kinh, trong tay c6 khoang 1,2 triéu té,
xin hoi khi nao, va mua & dau tai Bac Kinh thi hgp ly? Cam dn!]

Thi trudng bat dong san Bac Kinh ding la hdi qua ndng, van dé chu yéu

la khai niém da bi khai thac trudc, nao la CBD md rong vé phia bong, nao la
phat trién phia Nam, con cé rat nhiéu tau dién ngam. Ban cd thé bat dau déy
mot vai du an, so sanh di so sanh lai, dgi khi gia giam, vao mot cach thich hdp,
khong can thiét phai dgi dén diém thap nhat, viéc chon thdi diém vao c6 nhiéu
chuyén phai ndi lam. Sau nay tu ti néi nhé. Néu cé thuc luc thi cé thé xem xét
biét thu, khong co thuc luc thi cd thé xem xét can ho nhd, mudn bao toan gia tri
trong ngan han thi cé thé xem xét khu vuc vanh dai 5 phia Pong hodc phia Bac
co giao théng dudng sat. Néu xem xét dén ty |é tang gia dai han, thi c6 thé xem
xét Thuan Nghia, Diéc Trang... nhiing khu vuc ngoai thanh sau nay sé co su
thay doi I8n. Chinh sach mdi cia nha nudc rat co Igi cho can ho nho.

[SB, dén ca chuyén Huawei va ZTE c6 dau co bat dong san hay

khéng ma ciing khéng biét ma dam ra day lam tro cudi, Huawei can ban
khéng dau cd nha dat, ZTE mua dat chi dé lam van phong. Con dam tu
cho minh 1a lam nganh vién thong, bay gid toi biét ban lam gi r6i, doi thi
cédng cdng trinh vien thong toi thay nhiéu roi, gdc gac ctia ban thé nao toi
hi€u qua r8, dung ra day lam tro cudi nifa. Xau hd. Ban la ngudi may man,
gdp dugc thGi diém nganh viéen thong Trung Quoc phat trién, di theo cac
nha mang va nha cung cap thiét bi ma dugc hudng chit thoi, con dam lén
mat, that ghé tédm.]

Von di khong mudén dé y dén ban, biét ban chi la mot nhan vién cong ty

thau ngoai vo tri thoi, Huawei da budc chan vao gidi bat dong san ti nam 2003
roi, lan dau tién la 8 H6 Nam, bat dong san golf. Bay gid cling dang lam, khong
phai dung danh nghia ctia Huawei, dung tudng rang Nham Chinh Phi néi khéng
lam bat dong san la thuc su khong lam nhé. ZTE thi lam cong khai hdn, cong ty
con, ZTE phat trién. Trung Khanh, Hang Chau, Yén Giao... déu c6 nha &, van
phong, bat dong san cong nghiép. Tu tim hiéu ky roi hay néi ngudi khac. Lan
cudi cung toi ndi chuyén v8i nguGi nhu ban, ban that su la vo tri, t6i ndi tai sao
dao nay t6i cam thay cac cong ty thau ngoai ciia Huawei ngay cang kém di roi.
Hoc nhiéu vao, néu khong thi dén ca cong viéc trudc mat cling khong gili dudc
dau. Chi c6 thé lam mdt ké mang chui vo tri thoi, nhung day cling la mot canh
tUgng trén mang, cling hay day chl. Haha. bi ngu day, ngay mai di Tham
Quyén roi, c6 chit viéc, udc tinh budi téi khong [én dién dan nifa, moi ngudi
thdng cam.

**[Trén dién dan bat dong san hiém khi thay ngudi phat biéu hay va thi
vi nhu chu thét. Haha, hién tai toi chan thanh muon hdi vai van dé, nhu sau:
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1. Ch( thét ndi thai ky dan s6 vang 2015-2020 két thic, gia nha dan di
xuong. Toi nhd lan trudc da doc mot bai clia Vién Khoa hoc Xa hoi, dan

s6 dat dinh vao nam 2020, nam 2030 bat dau giam. Loai tri nguyén nhan
¢ cau xa hoi gia hda, thai ky dan s6 vang tinh tU giai doan hién tai, it
nhat phai con hdn 10 nam nifa. Xin cha thét giai thich gidp, cam an!

2. Thué tai san: O giai doan hién tai cd nhan tdi cling khdng cho rang sé cé
thué tai san. Trong thi trudng mdai noi, khi siic mua chua hoan toan dudc
giai phdéng thi khdng thé dua ra loai thué nay dugc. Ca nhan tdi cho rang
khi ndo gia nha thuc su di vao xu hudng giam, thi khi d6 mgi dua ra thué
tai san. Khong biét quan diém nay cé dung khong, thif hai, néu dua ra
thué tai san thi sé danh thué pho bién trén toan quoc hay la chi thuc hién
3 mdt s6 khu vuc cd biét trudc. Tdi hdi cau nay a vi tdi thay |3y Bac

Kinh, Thugng Hai lam vi du. Cac khu vuc xung quanh ndi thanh gan nhu
khéng c6 dat mdi. Nbi cach khac, sumd rong ctia d6 thi da dén gidi han
roi. Du chi cai tao cac khu phé co6 thi chi dua vao s6 von dé cling khong
thé chong d3 dudc chinh sach tai chinh dat dai tai dia phudng. Xin chd
thGt giai dap.

3. Téi la nguGi Trudng Sa HO6 Nam, rat mudn biét chd thét danh gia vé thi
trudng bat dong san & Trudng Sa nhu thé nao? Gia nha 8 H6 Nam so Vi
ca nudc co thé nodi la tusng doi thap, tuy cac cd quan cdp tinh va cac bo
phan truc thudc cé nhiéu nha phuc Igi, nhung nguyén nhan nao gay ra gia
hién tai? Xin chd thét cho y kién.

4. T6i mua nha khéng dau cd. Luon thich nha Idn, hién tai dang sd hitu 3
can: 120 (khu trudng diém da cho thué) 139 (trung tdm thanh pho tu &),
143 (khu dan cu I3dn ¢d sd ha tang day du dang xay tra gop nhung vi tri
binh thudng) xem xong bai ctia chd thdt vé chon nha, toi dang c6 y dinh
doi sang nha nho dé dau tu. Cé nén hay khong mong chu thét giai thich.
Ngoai ra, nhiing can nha du nay sém muodn gi cling phai chuyén hoa
thanh tién mat, chi la chua xac dinh dudc thdi diém, mudn nghe y kién
clia chu thét.

5. Lam thé nao dé gidi quyét van dé thiéu hut tién mat khi mua nhiéu nha
trong qua trinh mua nha, haha, van dé nay co6 hdi lam khé ngudi ta. Vi

hién tai trong cac bién phap dua ra vé cho vay mua nha thi truéng hgp
cUa tdi can phai tra hét bang tién mat, ma trong cac du an cai tao khu phé
cd & trung tdm thanh phd thi téi c6 may man dugc mot chi tiéu. Nhu vay
thi chac chan tdi phai ban di mot trong cac can nha, lam thé nao dé giai
quyét van dé nay xin chu thét chi gido. Ban than toi doc than khéng cé vg
chong, ban bé than thich déu khong & day.]**

HOAm nay co6 viéc, chi co thé tra (i mot bai nay, ban nay dat cau hoi rat
hay lién quan dén rat nhiéu khia canh, toi sé tU tu tra Ji, trudc tién tra i cac
van dé ca nhan cla ban.

van dé thi ba:

1. Trudc tién nodi cho ban biét, toi co nhiéu bat dong san & Trudng Sa, co ca
can ho nho & khu chinh phu, cling c6 ca biét thu riéng & khu Khai Phdc.
Phia Bac Trudng Sa cé Vii Han, phia Nam cé Quang Chau, khu vuc bao
pht khach hang tiém nang khéng 18n lam, nhung cling dinh san la khu
vuc ma ngudi dau ¢d nha d vao mudn hadn, gia nha & Trudng Sa chua
ting trai qua thai ky tang vot, cling [a mot khu vuc day ¢d hoi, nhung rat
nhiéu ngudi dau cd nha & déu cdé bat dong san & Trudng Sa, khong phai
dau cd ma la dé bao toan gia tri va chd ddi... cd hoi. Hién tai khu vuc Hoa
Nam kinh t€ phat trién nhanh chdng, giao thong phat trién, tai nguyén
gido duc phong phu. Toi tin rang nhiing cdn nha ma ban dang cé da tang
gia khong it réi, nhung gia tri tai san cia ban tang gap doi trong tudng lai
13 diéu chac chan.

2. Rat nhiéu ngudi Trudng Sa cé quan niém tiéu dung kha tot, coi trong
thudng hiéu va dang cap tiéu dung, thuc ra diéu nay khéng hoan toan tét
cho giad bat dong san, thuc té ching minh cang la ngudi dan khong ng
tiéu dung thi cang tich tién mua nha. Nhung theo sau su di vao cla cac
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coéng ty bat dong san [8n trén ca nudc nhu Van Khoa, Hang Pai, Luc
Thanh, mot phudng thlc song hoan toan mdi, sé dudc rat nhiéu ngudgi HO6
Nam tén sung. Hay chu y dén nhitng bat dong san c6 dich vu quan ly va
guan niém song tot.

3. Toi khuyén ban c6 thé xem xét can hé nho & cac khu vuc trung tam, va
cac can ho vUa va Idn ctia cac cong ty bat dong san I8n nhu Van Khoa va
biét thu cd vi tri tot, vaéi tinh hinh cta ban thi mua biét thu dé tu & cling
rat tot. Nhung khi chon biét thu thi phai hoc hoi kY.

4. Néu ban c6 mot lugng tai san nhat dinh roi, thi nhat dinh phai xong vao
cac thanh pho |8n, toi ting noi cau dd, trong mot khoang thai gian cang
dai thi ban s& thay cac thanh pho cang |8n thi tai san tang gia cang lGn.
Trong vai ndm ngan han thi diéu nay khong nhat dinh. Ban hiéu rd vé
Trudng Sa haon toi, cho nén ban sé tu chon ra dudc dia diém t6t thoi, sinh
ra ¢ Trudng Sa trong thai dai nay la su may man cta ban, vi ¢ hdi cua
ban hién tai, rat nhiéu ngudi & cac thanh pho khac da khong con nita roi.

Van dé thd tu:

Pay cling 1a su ban khoan chinh cha rat nhiéu ngudi mdi bat dau mua nha

dau tu. Giai quyét van dé nay cling khong dé, dac biét la vdi chinh sach ctia nha
nudc hién tai. Nhung van cé cach. Nhiing ngugi ting lam & cac doanh nghiép
I6n déu biét, néu ty |é ng trén tai san cia mot doanh nghiép dugi 40%, thi vé cg
ban doanh nghiép nay khong thé lam [dn dudc, chi cd thé cang lam cang nhd
thoéi. Ty € ng trén tai san ctia mot doanh nghiép phat trién [anh manh nén & mdc
50%-60% (day la pham tru kinh té€, khong biét moi ngudi cé hiéu dao ly trong

do khong). Hiéu Ung don bay trong kinh té c6 thé khuéch dai [gi nhuan cua ban,
tat nhién cling sé khuéch dai rdi ro, ngudi mdi bat dau dau tu bat ddng san phai
xem xét diéu nay. Trong d6 ban phai xem xét. T6i dua ra vai cach giadi quyét
van dé tai chinh dé ban tham khao.

1. Ngan hang, cho vay hién hanh la nghiép vu ciia ngan hang, vay bang cach

thé chap bat dong san co san (khong phai vay tra gép nha mdi) la diéu

ngan hang rat san long lam, ban c6 thé thé chap nhiing can nha dang cho

thué ctia minh. Nhung cai nay doi hoi ban phai cé quan hé véi ngan hang,

con vé viéc di theo cach nao dé vay tién, toi khong tién noi & day, ban hay

tim mot nguGi ban am hiéu vé ngan hang dé tro chuyén di, cé nhitng cach

vay lai suat thap, néu ca nhan ban cé cong ty hodc nha may thi cang dé

lam hon.

2. Cac kénh tai chinh tu nhan, cai nay con tuy vao moi quan hé cta ban,

hién tai thuc ra Trung Quoc cé rat nhiéu tién, rat nhiéu tu ban khong biét

lam cach nao dé bao toan gia tri.

3. Cach lam cl ma trudc day toi tung dung, tu mua tu ban. Tim mot ngudi

qguen hodc mot ngudi moi gidi gioi giup d&, nang gia tri tham dinh cla

can nha Ién, vi du can nha cé gia thi trudng 1 triéu té thi tham dinh thanh

1,5 triéu té (cung mot can nha thi gia tham dinh khac nhau rat nhiéu, con

tuy vao trinh d6 ctia ban), danh nghia la ban cho nguai than ctia ban. Tra

trudc 750.000 té, ban co thé vay dudc 750.000 té. Vay la ban da vay dudc
750.000 té tU ngan hang roi, ban cé thé ti€p tuc kiém tién thué dé tra ng.

Hoadc cling c6 thé ban can nha doé sau mot thgi gian, néu ndi khéo thi co

thé ban dudc 1,3 triéu té, ban cé thé noi v8i ngudi mua la ban dang dau

kho ban thao (mua 1,5 triéu ma ban 1,3 triéu), anh ta da hdi to r6i. Anh ta

con reo ho chinh sach quoc gia tot, ngudi dau ¢ bat dong san déu nhay

cau hét roi, cling giong nhu rat nhiéu ngudi khong quan & day.

4. Con c6 nhitng cach khac, khong phu hgp véi ban, déu la nhitng ngudi dau

cG bat dong san von I8n dung, toi khong noi nifa. N6i chung, déu co mot

muc do kho nhat dinh, mudn trd thanh mot ngudi dau ¢ bat dong san

chuyén nghiép thi nhat dinh phai c6 quan hé tot véi chinh phu, ngan

hang, va con cé cac kénh tai chinh tu nhan nita, d6 la diéu bat budc. Vay

ngan hang thi co thé xem xét ngdn hang Nong nghiép, ngan hang Buu

dién, con c6 mot s cong ty tai chinh Idn, ngudi ctia ngan hang déu ¢6

nhiém vu cho vay, thuc ra ban vay tién cia ho (chi can ban chac chan ¢é

thé tra) la giup ho réi. Nhung cudi cung tdi nhac nhd quan trong: dung
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chdi qua Idn, an toan |a trén hét.

Bai viét hot nhu vay, cé ban khuyén toi dung viét nifa, nhung t6i khong

sg, toi la ngudi lam giau bang chinh dau 6c va su no luc ciia minh, dong gép
cla toi cho dat nudc chac chan 18n hdn rat nhiéu so véi nhiing ngudi mang
chti. Con dung bat 16i chinh ta cuta tdi, cac bai tra (i cla téi déu do mdt minh
t6i viet mot mach, doc hiéu dudc y la dudc réi, nhitng ngudi biét bat [6i chinh ta
co thé phat huy sd trudng ctia minh & nhiing ndi khac.

Cam dn su ung ho clla moi ngudi, vi co qua nhiéu bai nén t6i khong thé

tra [3i dudc nhiéu cau hdi cu thé, mong moi ngudi thong cam. Thuc ra trudc

day toi tra |Gi cac cau hoi cu thé, chd yéu la hy vong moi ngudi hoc hdi dudc
dao ly trong d6. Hom nay toi sé noéi cho cac ban biét bi kip cta toi.

Toi la mot ngudi dau cd bat dong san theo gia tri, tudng tu nhu dau tu gia

tri trong chidng khodan. Vi von cutia toi qua nho bé so vdi nhitng ngudi dau cd bat
dong san khac, t6i khong theo dudi viéc Igi nhuan von hoda toi da, cai ma toi
theo dudi la su hgp ly hda tuang doi nhat vé rdi ro va [gi nhuan, nén toi phai
hi€u ré rat nhiéu chi tiét trong bat dong san, ngudi ¢ tién thuc su thi khong can
phai tu minh phan tich nhiéu nhu vay. T6i mo6 ta don gian vé phudng phap mua
nha cla toi, tdi nghi néu cac ban thuc su co6 thé thau suodt, thi viéc bat dong san
clia ban bao toan va tang gia la khong cé van deé gi.

B4t dong san cla toi ndi chung co ba loai, toi ndi xem t6i dung ba loai bat

dong san nay dé luan chuyén von nhu thé nao dé dat dudc muc dich bao toan va
tang gia.

Loai mot la dang trai qua giai doan tang vot. Vi du nhu bat dong san

Thong Chau Bac Kinh héi thang 3, bat dong san Hai Nam héi thang 1. Nhiing

can nha loai nay ldc t6i mua thind con chua tang vot, thuc ra [a loai nha thi ba
ma toi noi & sau. Khi nd tang vot (tdc do tang gia khdng binh thudng), toi bat
dau ban ra theo tung dgt, thudng chia thanh 4-5 ddt, trudc tién ban nhiing can
co chat lugng va kiéu nha tudng déi khong tot, cudi cung mai ban nhitng can ¢o
kieu dang va hudng tot. Ban hét thi thoi, néu khong ban hét thi c( dé dé, mot
khi giai doan tang vot két thic thi dung ban nita, lic d6 du c6 ngudi mua ciing
rat kén chon, phai dling cdm ganh chiu rdi ro. Trudc khi diéu chinh vao cudi
nam 2008, t&i van chua ban hét. Lic d6 toi gill lai, da 1an 16n thi dUng sd 0.

Loai hai la loai co gia tri bao toan ngay bay gid (la tudng doi it bong

béng nhat), ty [é cho thué tudng doi cao (nhd la tudng doi cao, dUing mong sé
dudc nhu cac chuyén gia ndi), vi du nhu can ho nhd & khu vuc phon hoa, biét
thu & vi tri tot.

Loai ba la ngudn tai nguyén khan hiém (vi du nhu nha hudng bién Tam

A, biét thu riéng gan ndi thanh, dung quén dat dai la nguoén tai nguyén khan
hi€m [8n nhat cla Trung Qudc, c6 nha riéng la doc [ap s& hitu m6t manh dat
hdp phap) va co tiém nang Idn nhat trong tudng lai (vi du nhu cac khu vuc trong
diém cta thanh pho trong tuang lai, tau dién ngam. H3y phan tich can than quy
hoach thanh pho, su di chuyén ctia dan s6, van hoa dia phudng... ban cling cé
thé dé dang tim dudc loai nha nay). Loai nha nay cling la loai ma cac doan dau
co bat dong san 18n dé dé mat dén nhat. Vi du nhu hdi ndm 2003 t6i d& mua mot
s6 bat dong san & Vong Kinh B3c Kinh, ndm 2005 mua bat ddng sdn & Tam A.
N&m 2004 do van dé giao thong nén nha & d6 van cl binh binh. Mai dén cudi
nam 2009 n6 mdi thuc su bung nod. Loai nha nay ban phai chuan bi gilf [au dai.

Hién tai trong tay toi chi con loai hai va ba thoi. gt tang vot thang 3 nam

2010 la diéu ma toi khong ngd dén, nén lan nay toi c6 da thdi gian dé xa hang.
Nha & loai hai khi nao cling cé thé mua dudc, vi la dé gilf lau dai, néu moi
ngudi déu khong mua dudc nha nia thi gia thué sé tang lén bao nhiéu lan, cho
du Ia moi ngudi déu khong mua dudc nha thi nhiing ngudi giau van mua dudc
biét thu. Khi gia nha rgi vao giai doan thap diém, thi [4c nay cd ban la khong co
ai xem nha & cac phong giao dich, day la mot cach dan gian nhat dé phan biét
diém chuyén doi cta thi truéng bat dong san, két hgp véi cac phudng phap
khac, phan tich tong hdp dé tim ra thdi ky thap diém cua gia nha thuc ra rat de,
khéng can phai suét ngay nghién clfu chinh sach, chiu su [tra bip ciia mang va
cac phudng tién truyén thong khac.

Trong thdi ky thap diém tdi bat dau mua vao ting dgt nha loai ba. Thuc
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ra thugng thi khi tién mat ca toi van con rat nhiéu thi gia nha d3 bat dau diéu
chinh réi, toi thudc kiéu nha dau tu tudng doi bao thu, nén tai san va thanh tich
dau cd nha cula toi, trong gidi cling ngai ndi ra.

Bay giG toi dang ddi thai ky thap diém cua gia nha, chac khéng phai dgi

lau nita dau, cc hoi s€ nhanh chong xuat hién thoéi. Toi chua bao gic dgi dén
diém thap nhat, ngudi nao doan dugc diém thap nhat thi la than tién roi, ngugai
nao du doan dudc sup do thi cling la than tién roi, haha. Tién mat, co phiéu, bat
dong san... déu la tu ban, chi khi tu ban dudgc ludn chuyén thi gia tri cia né mdi
I6n [é€n. NEu chi biét 6m bat dong san thi khong dudc tinh la kiém tién, vi gia tri
bat dong san cling bién dong, néu trong tay chi biét cam tién thi cling la do thoi,
néu thuc su nhu nhitng ngudi kia noi la sup do roi, thi lam phat sé giang xuéng
mot cach dién cudng, tién sé trong chép mat trd thanh gidy vun. Moi loai bat
dong san cua toi vé cd ban chiém 1/3, thuc ra khi dau tu diéu quan trong nhat la
dung qua tham, t6i thudng khong dau cd cung v8i nhitng nhom dau cc von qua
IGn, t6i c6 doi va gidi chia riéng minh.

Noi vé thué tai san di, néu hién tai ban van con hy vong nha nudc dua ra
thué tai san ngay, cé thé [am giam gia nha va giai quyét van dé gia nha hién tai
thi t6i noi rd vaEi ban, do la do tudng, tri khi nam 2012 trai dat no tung.

1. C6 rat nhiéu van dé trong khau thuc hién; Thué tai san khong phai la thué
giao dich, nha nudc thu rat khé. Moi ngudi thi nghi xem, ching ta khong
phai la nudc My, rat nhiéu ngudi Trung Qudc dén ca phi quan ly tai san,
phi sudi am con khong tra, thi sé chi dong ndp thué tai san sao. Chldng ta
khéng thé bat nhan vién cuc thué di thu tiing nha mot chd (néu thuc su
nhu vay thi moi ngudi c6 thé di lam & cuc thué roi). Khi nha nudc dua ra
thué thu nhap ca nhan doi véi ngudi c6 thu nhap trén 120.000 té moi

nam, da cé bao nhiéu ngudi ngheo reo ho, nhung két qua thé nao, c6 nghe
noi ngudi dau cd bat dong san nao tung nop dau. Néu thuc su nhu nhitng
ngudi kia ndi, mien thu doi véi can nha thd nhat, hodc mien thu vdi dién
tich dudi bao nhiéu mét vuéng trén dau ngudi. Hién tai hé thong mang
bat dong san clia nudc ta chua dudc két ndi mang, mang thong tin clia cac
tinh khong thong nhat (co rat nhiéu hang lam hé thong nay), & nhiéu tinh
con ton tai tinh trang dif liéu thong tin hon loan, van cé thé thay nhiing
ngudi c6 nha ma van xin dudc nha & xa hoi. Sau khi chinh sach diéu

chinh lan nay dudc dua ra, thi da cé rat nhiéu van dé trong viéc xac nhan
can nha th( hai, phan ldn van dua trén thong tin ciia ngdn hang, c6 mot s6
ndi xuat hién tinh trang, c6 ngudi vay tién mua mot can nha, nhung da
ban réi, dang chuan bi déi mot can I8n hdn, thi van bi xem la can nha thi
hai. Viéc xac dinh gia tri nha &, yéu t6 con ngudi rat [8n, xem ai c6 cach
thoi, cudi cung van la ngudi dan chiu thiét. Thué giao dich thi lai cang
khéng can ndi, hién tai da co thué giao dich nha cii roi, moi ngudi nght
xem ai dang tra.

2. Ai la ngudi ¢6 nhiéu nha, ngugi cé nha chiém ty [é [8n nhat trong tai san
ca nhan, khéng phai la nguGi dau cd bat dong san, ma la ngudi dan co vai
can nha. Con co cdng chlc nifa. Ban c tim bat ky ai 8 cuc dia chinh

thanh pho ban ma xem, khong ké cap bac, sé khong co ai c6 dudi ba bat
dong san dau. Chiu thué tai san chinh la bat nhiing ngugi nay tra nhiéu
tién hdn, ma déi véi ngudi dau cd bat dong san thi so tién do khong dang
gl.

3. Néu tat ca trd thanh su that, thué tai san dudc dua ra. Nhin cac nudc
ngoai ma xem.... Co nudc nao giam gia vi dua ra thué tai san khong. My,
Han Quoc déu co thué tai san.

4. Néu dua ra thué tai san ngay, ngudi dau cd bat dong san sé khong ban
thdo dau, vi né c6 qua it anh hudng dén ho, ho clf cho thué vai can la tién
thué du dé ho dong thué cho vai chuc can nha réi. Nén thi truéng van
cung khéong du cdu, két qua truc ti€p la tién thué tang, ty 1€ cho thué ngay
cang tot han. Ngudi cd nhu cau mua nha sé lai bi ép vao tinh canh hoac la
t¥ minh mua nha, hoac la thué nha giup ngudi khac tra ng. Két qua la gia
nha ti€p tuc tang, néu thué tai san thu moi nam 0,5-1% thi ban c6 ban nha
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khéng, gia tri nha ciia ban moi nam tang nhd hon 1%.

Vi vay, hay binh tinh suy nghi di, ding nghi dén thué tai san nifa. Cac

ban ngdc thi nha nudc cling khong mudn ép cac ban dién lén nhanh nhu vay.
Nhitng ngudi ndi tang l3i suat ay... toi gidi thiéu cho cac ban hai cudn sach, hay
doc k¥ vao, hoc hdi mot cach bién chidng: "Cudc chién tién té 2", "Logic cla tai
chinh”, sau do hay phan tich tinh hinh quéc té hién tai, hdu qua truc tiép cua

viéc tang |di suat la ngoai té s& bang moi cach tran vao Trung Qudc, va khi dé
thi khéng chi la gid nha tang vot nita, ma cai nguy hiém khi dé khong phai la gia
nha ma la dat nudc chdng ta, ngudi reo ho sé la nguaGi MY.

Trung Quéc giai phdng bao nhiéu nam roi, tai sao ngudi dan khong chiu

nang cao t6 chat ctia minh. Chi biét vi cai Idi nhd cia minh ma lam phan tu bat
man, cho nén tdi néi Trung Quéc nhat dinh sé trd thanh mot siéu cudng qudc do
tang [8p tinh hoa thuan tly théng tri. Dan chd vinh vien khong thé thuc hién
dudgc & dat nudc nay. Néu khong thi sé la su hdy diét. Toi sé chia lam ba lan dé
thao luan vé ba van dé sau (t6i nay chi tra [gi van dé dau tién, hai van dé sau sé
tra 3i lan sau)

1. Chinh phu rot cuéc phuc vu cho ai?

2. Cd cau giai cap xa hoi cia Trung Quoc trong tudng lai s€ nhu thé nao, co
phat trién thanh hinh con vu nhu & Chau Au va My khéng?

3. Trung Quoc co thé tréd thanh cudng quoc s6 mot thé gidi khong. Loi thoat
clia dai da s6 ngudi dan Trung Quéc & dau?

Ngudi Trung Quéc rat thich ndi vé chinh tri, rat nhiéu ngugi hoi vé van

dé lap trudng cua chinh phu. Cé ngudi ndi vé chinh phu qua xau, toi khong tan
thanh, thuc ra téi co niém tin vao chinh phd. Néu khong thi nhu nhiing ngugai
kia noi, dan da noi day hét roi, to6i mua nha tu nhién cling vo ich. Co ngudi noi
chinh phu sé tich thu tai san clia ngudi giau, cang budén cudi han khi ndi dén
viéc tai dién cach mang van hda... nhiing ngudi nay a vo tri. Vi vay toi khuyén
nhiing ngudi tré tudi mot cau, lich st nhat dinh phai hoc cho ki vao.

1. Chinh phu rét cuéc phuc vu cho ai?

Van dé nay thuc ra t6i khong can tra 10i, ai c6 thé ndi cho toi biét chinh

pht cla thé gidi hién tai, xem hét chinh phd cla tat ca cac quéc gia trén thé gidi,
bao gom ca Triéu Tién, Cuba, déu phuc vu cho ai, Trung Qudc cling tuyét doi sé
khéng chay ra khoi quy dao nay. Nhung diéu nay khong anh hudng dén viéc
ngudi dan Trung Quéc séng mot cudc song tot dep, chinh phd tu ban ctia Thuy
Pién, Phan Lan, dan van song rat thoai mai. (Toi sé giai thich vé viéc ngudi dan
Trung Quéc nén lam gi, dé c6 cudc song hanh phuc khi thao ludn vé van dé thu
ba) Triéu Tién? Mot chinh quyén chuyén chinh v6 san, nhiing ngugi vo san cua
ho sdng cudc séng thé nao, chac chan sé ¢ ngudi lai néi Triéu Tién c6 thé dung
nhiing bién phap chinh pht cuc doan dé tudc doat clia cai ctia toan xa hoi, ho 1a
dé phuc vu cho dai da s6 ngudi ngheo, toi hoi lai mot cau, nhitng ngudi mong
chinh phu tich thu tai san ctia ngudi giau (thuc ra chinh pht Triéu Tién dung
chinh sach tién té dé tich thu tai san cla tat ca moi ngudi).

Néu dé ban lua chon, ban nguyén & Triéu Tién, hay la nguyén & Trung

Quoc. Ban c6 thé hiéu chinh phu cla Triéu Tién giong nhu xa hoi phong kién
thdi xua, ché do tap trung quyén luc vao tay nha vua. Vay thi dé hiéu réi. Chu
Nguyén Chudng xét vé mot y nghia nao do cling giong nhu ngudi dai dién cho
giai cap vo san, két qua thé nao, triéu Minh la triéu dai den toi nhat cia Trung
Qudc. Rat nhiéu van dé nhay cam, tdi khéng mudn ndi thang. Mot cdu chuyén
ddn gian (khong hoan toan thich hdp), hay ngo ra dao ly trong dé.

Ai hiéu thi gid tay, trén mot hon dao hoang, c6 mot dan sdéi, ching c6 uu

thé bao luc manh mé&, con c6 mot dan ctiu Idn hdn, gia s soéi va ctiu déu o tri
tué. Sau mot thdi gian rat lau, ban sé phat hién ra s6i khong an hét ctiu, ma rat
nhiéu cliu dang vui vé gdm cd. Tai sao, chang & néi séi phat hién ra luong tam
sao? Khéng phai, vi séi biét rang cliu phai viia an viria nudi, séi thadm chi cé thé
giup clu nuodi dudng thé hé sau.

bgi khi nao rat nhiéu ctiu con [8n 1én roi thi tU tu an thit ting con mot.

VUa an vlia dé clfu sinh san ctiu con. Sau nay ca hon dao di vao giai doan 6n
dinh, luon cé cuu bi an thit, nhung lai khong ngiing c6 cUiu con sinh ra. Luc nay
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cau tric ctia hon dao nay la 20% soi, 80% clfu. Dan so6i dua ra mot quy dinh, dé
la khéng dugce trom ctiu, moi ngay chi dudc an mot lugng cliu nhat dinh, hon
nifa nhiing con clu nay déu la pham tGi (toi gi thi la do séi dinh thoi). Néu con
sOi Nao dam an trom ctiu thi s& bi xf tu. Thé la ctru déu reo ho vi ¢ ngudi lanh
dao nhu vay. Hon ddo nay vinh vién duy tri dugc su can bang. Khi s6 lugng sdi
qua nhiéu, sé lugng cliu c6 thé an moi ngay chi c6 ngan ay, sé c6 soi lén di an
thit clfu, thé 1a rat nhiéu s6i s& bi xU tl. Lai dat dudc su can bang. Nhung khi s
lUgng soi khong du 20%, clu qua nhiéu, thi la cé nhifng con séi ca ngay trom
an thit ctfu cling khong sao, chiing bié€t an nhiéu han chit cling khong sao.
Trén day chi la quan diém ca nhan, la mot su suy nghi trong qua trinh

thao luan vé viéc Trung Quoc cé thé troi dady mot cach hoa binh nhu thé nao.
HAm nay ndéi v8i moi ngudi vé van dé thd hai, mong nhiing ngudi ban hiéu thi
hay suy nghi k§ mot chut. Co y tudng gi co thé ndi vdi toi.

1. Cd cau giai cap xa hoi cia Trung Quoc trong tuang lai sé nhu thé nao, co
phat trién thanh hinh con vu nhu & Chau Au va My khéng?

Hién tai ¢ nudc ta rat nhiéu ngudi déu hy vong Trung Quoc cé thé phat

trién thanh giéng nhu & Chau Au va My, s6 lugng tang I8p giau c6 va ngudi vd
san it, g gitta la tang [8p trung lvu khong 16. Pang han la rat nhiéu chuyén gia
cling dang dé cao két cau nay, con su6t ngay vién dan rat nhiéu ly thuyét. Toi co
thé khang dinh rd rang, Trung Qudc trong thdi gian ngan (15 ndm) s& khéng
xuat hién két cdu nay. Pao ly rat don gian, nhiing ngudi cho rang nudc My ¢
két cau xa hoi hinh con vu, da bd qua mot van dé 1dn nhat, nudc My hién tai
khong ¢ 1ap, khong thé xem nhu mot qubc gia c6 lap dé danh gia.

Néu nudc My khong cé quan hé thudng mai vdi bat ky quoc gia nao, doc

1ap tu cung tu cap dé duy tri su van hanh cla thé ché xa hoi, thi nudc My tuyét
doi khong thé duy tri dudc tang I8p trung luu [dn nhu vay. Cudc song tot dep
clla ngudi dan My dudgc xay dung trén cd sé su boc 16t tan khbc cac qubc gia
dang phat trién nhu ching ta. Ai da chong lung cho ngudi dan My song cudc
s6ng xa hoa nhu vay, cong lao [8n nhat la cla ngudi dan Trung Qudc. Néu tinh
ca nhifng ngudi dan can cu lao dong clia cac nudc dang phat trién da chong dd
cudc song xa hoa ctia ngudi dan My, thi két cau xa hoi cia My nén [a hinh kim
ty thap tiéu chuan.

Tang day thap nhat chinh la ngudi dan Trung Quodc can cu clia ching ta.

bung bi lUa bip gi vé tang I8p trung luu nifa, tang I8p trung luu cta ho chinh la
do chung ta cung cap. Nudc My la 20% con ching ta la 80%. Vé viéc quoc gia
lam sao d€ gia nhap vao 20% thi toi sé thao ludn sau. Ching ta lam trong moi
nganh nghé, moi ngudi hay nghi xem, ky thuat c6t [6i, mach mau chut yéu cua
nganh nghé clia cac ban nam trong tay ai. T6i dua ra vai vi du:

DPoc quyén gen: Dau nanh, ai la ngudi kiém soat dau nanh trén toan thé

gidi, ai kiém soat gia ca. Bo sifa, hdy hoi Mong Nguu Y Lgi, du ho co lam dudc
dén s6 mot thé gidi thi ngudn gen bo sifa d dau? Bo sita giong & Trung Qudc
déu tU dau ma ra. Thit [gn Tay Ban Nha, Trung Quéc nhiéu nhu vay. Nhung lai
bi Ha Lan kiém soat ngudn gen. Tai sao chinh phl Trung Qudc lai ¢6 gang
chong d3. Tai sao bao vé dau nanh, tai sao bao vé thit lgn. Nhung chi bao vé
thoi thi khéng cé tac dung gi. Ngudi anh hung thuc su ctia Trung Qudc chi ¢d
Vién Long Binh, 6ng ay da giai quyét van dé ching ta c6 cai an. Néu khong thi
bay giG Trung Quoc cla ching ta thuc su nguy hiém roéi, dang han [a chinh phu
va nhan dan nudi nhiéu chuyén gia nhu vay, déu chi biét lam tro hé, cling khong
thé trach ho dudc, phong trao xa hoi la nhu vay, rat nhiéu ngugi khong cé su
ménh qudc gia va trach nhiém lich st chi thich nghe nhiing ludn diéu cla cac
chuyén gia.

Poc quyén cong nghé: Thiét bi dién, thiét biy té... rat nhiéu bang sang

ché cdng nghé cot 13i trong nhiéu nganh déu nam trong tay ai, cé |& ban bé cua
Huawei sé noi ho [am dudc nhu thé nao nhu thé nao. Ca thé gidi déu manh, thi
cling giong nhu dang di lam thué cho ngudi khac thoi. Ci lday CDMA lam vi du,
moi mot chiéc dién thoai di dong déu phai tra tién cho Qualcomm, dung ndi dén
cac tram thu phat séng vo tuyén va cac thiét bi khac. Néu My khong vui, khong
cho ban chdi, thi ban khong thé xay dung dudc mang ludi nao, tai sao hién tai
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cho ban chdi, vi ban la ctiu. Ban c6 béo dén dau cling la dé chd cho ching no
bung thoi.

DPoc quyén tai nguyén: Co ban noi, My khong quan dudc tai nguyén cua

chung ta, sai qua sai roi, nam ngoai khung hoang kinh té€, mot cong ty trong
nudc (cong ty hang khong, khong tién noéi tén) dai dot danh cudc gia dau vdi
Goldman Sachs, d& an vao rat nhiéu d mic 70 do la, két qua la sao, gia dau rét
xuong 30 do6 la, mai dén lan nay da lam ton that bao nhiéu tién cho quoc gia ban
biét khong, t6i khong ndi nita, nhitng ban hifu tdm co thé di tim hiéu, ndi ra ban
s€ tho huyét dé, du xay bao nhiéu nha 8 dam bao réi. Cé ban sé ndi, mo than
clia ching ta, md sat ctia ching ta chac chan la ching ta tu quan, sai roi, than
clia cac ban, sat ctia cac ban gia tri danh gia nhu thé nao, ai dinh gia, khi ban
can thi gia sé rat cao, ndi vé quang sat. Khi ban can, khi nhat dinh phai mua so
lUgng l3n thi gia sé tang 200%, day cling la nhu cau thiét yéu ma.

Ban be i hdy tinh tdo di, trudc nhiing thuc té nay thi tranh gianh gia nha

cdn cé y nghia gi nlta. Néu téi la chinh phu, t6i s€ dé nhiing ngudi hiéu ro
nhiing van dé nay va co thé giai quyét dudc nhiing van dé nay chi phoi cua cai
va tai nguyén cltia Trung Qudc, chif khong phai la nhitng ngugi dudc goi la dai
dién cho tu ban quoc gia. Nhitng ngudi dai dién cho nhitng doanh nghiép nha
nudc ldn nao dod, tat nhién cang khong thé dé nhitng ngudi khong chiu phan dau
ma chi biét kéu gao bao loan, mang chii khap ngi (néu thuc su bao loan thi
nhiing ngudi nay chac chan 1a loai hén nhat nhat).

S6 tién nay la do ngudi dan Trung Quodc can cu cua chung ta tich Ly

bang mo6 hoi cong suc, nhiing tai nguyén khodng san nay la cta chidng ta, phai
dé cho ngudi hiéu cach dung n6 nhat chi phoi. Van dé mau chét cha Trung
Quoc hién tai la, toan dan xao dong, tong thé thiéu tinh than trach nhiém quéc
gia va tinh than trach nhiém dan tdc. Toan dan dau cd bat dong san la do thiéu
niém tin. Nhitng ngudi khong mua néi nha hay tudng tugng, mot ngudi co tai
san hang chuc hang tram ty, tai sao ho van khong ngung kiém tién. Theo ly
thuyét ctia Maslow (nhitng nguGi khong hiéu thi hdy hoc quan ly nguén nhan
Iuc), ho da tang |én dén giai doan tu hién thuc hda roi. Cai ma ho theo dudi
khong phai la tién ma la su tu hién thuc héda.

Maslow cho rang: Trong qua trinh sang tao tu hién thuc hda cta con

ngudi, sé san sinh ra mot loai cam xuc goi la "trai nghiém dinh cao", lic nay la
lic con ngudi G vao thai khac xic dong nhat, la trang thai cao nhat, hoan my
nhat, hai hoa nhat cla su ton tai ctia con ngudi, lic nay con ngudi cé6 mot loai
cam giac vui sudng tot do, nhu say nhu ngat ngay. Hay nghi xem mot ngudi ¢
hang tram ty tai san ban ndi vaéi ho 1a kiém dudc 10 triéu thi ho c6 cam giac gi.
Thuc ra toi thay ban than minh cling dang & giai doan nhu cau nay, tuy tai san
cula toi chua dd nhiéu.

Toan dan dau cd nha &, ngudi dan la vi thiéu gia tri quan, cho rang cé tién

la hanh phdc réi. Ngudi cé tién dau cd nha &, chi c6 thé la vi khong cd cach nao
khac dé ho dat dudc muc tiéu tu hién thuc hda. K&t qua la tinh trang hién tai,
ngudi giau cling khong vui vé, ngudi nghéo cling khong vui vé, dan van phong
cling khéng vui vé. Vi vay ¢d cau giai tang xa hoi ctia Trung Qudc trong tucng
lai chi c6 mot két qua, dé chinh la hinh kim tu thap, [a 20% tang [Sp tinh hoa,
nam quyén quan ly va chi phdi nguon luc chinh cta xa hoi, nhung néu Trung
Qudéc mudn manh [én thi phai duy tri dugc slc séng, phai dam bao rang nhiing
ngudi & day kim tu thap cta xa hdi nay vinh vien c6 cd hoi budc vao 20% kia.

Vay nén, nhitng ngudi ban hién tai con chua cé gi trong tay, cd hoi duy

nhat ctia ban hién tai la dung tri tué va long diing cdm cong vdi su no luc cla
minh dé dat dudc uSc md cuia ban. Bén lic do trinh d tong thé cua tang IGp
tinh hoa sé€ quyét dinh tudng lai ciia Trung Quoc. Quyét dinh xem day cé phai la
chung ta cling co thé cé dugc mot c¢d cau xa hoi hinh con vu hay khong, cé thé
dé ngudi dan & cac quoc gia khac lam day cta kim tu thap, chd khong phai la
dua vao cach mang, dau da noi bo, cai nay thi tU trudc dén nay ngudi Trung
Quoc ching ta khong hé thiéu. Ngudi dan Trung Quoc ching ta chiu hai tU cach
mang nhiing nam qua con it sao.

Vay chang [& ching ta khéng con cd hdi nao nifa, trong van dé tiép theo,
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toi s€ ludn thuat vé 16i thoat clia ngudi dan Trung Quéc, tudng lai van tot dep.
Hom nay vé lai Bac Kinh réi, buén qua, vita xuéng may bay thi gap ket

xe. Ngudi Trung Qudc dong qua, nén van dé gia nha & Trung Quéc khong thé
so sanh v3i bat ky qudc gia nao dugc. Mot thang khong gap con réi, hom nay
phai danh thgi gian lam nhiéu viéc cho con t6i. Van dé thif ba, t6i s€ chia sé vdi
ban be sau nhé. Co ban ndi nhitng bai téi dang may hom trudc hdi nguy hiém,
can than bi "hai hoa" day. Cai nay toi khong sg, dang bi "hai hoa" nhat [a
nhiing ngudi mang chi kia, chi cé bon ho la bat hoa thoi. Téi van tin chinh phu
ma, t&i co thé binh than d6i mat véi nhiing ngudi mang chli nhu vay, ho cang
co tadm long bao dung dé doi dai vdi nhitng bai dang cua toi.

Trong lan tra IGi trudc t6i da nodi, mot quoc gia mot thé ché néu co thé

gilp cho 80% dai da so xa hdi, c6 nhiéu cc hoi dé thong qua su no luc, tri tué,
phan dau cta minh chuyén héa thanh 20% tang I3p tinh hoa sd hifu cta cai. Vay
thi quéc gia dé mdi c6 stic song, mdi tién bo, nudc My nam xua da manh lén
nhu thé nao, vi mot sinh vién dai hoc binh thudng (Bill.Gates) c6 thé trd thanh
ngudi giau nhat thé gidi. Hién tai qudc gia c6 slc song nhat khong phai la My,
ma 13 Trung Quoc.

blUing mang chiii nhitng ngudi dau cd bat ddng san nifa, chang & Ly Gia

Thanh khong phai la ngudi dau ca bat dong san sao, chang qua ngudi ta goi cai
do la dau tu thoi (hdy hoc Ly Gia Thanh di, t6i dau c¢d nha cling lam theo quan
niém cla ong ay). Tai sao Hong Kong phat trién nhanh nhu vay, vi né bao dung,
co slfc séng, khi Ly Gia Thanh con ngheo thi cé rat nhiéu ngudi giau hdn ong
ay, nhung khong ai c6 dau 6c nhu 6ng ay, khong ai can cu nhu 6ng ay. Cudi
cung thi trudng la cd ché dao thai tot nhat, khién nhiing ngugi khong cé nang
IUc s& hitu ctia cai nay pha san hét, con 6ng ay thi lai trd thanh niém tu hao cla
ngudi Hoa.

Hai lan tra [Gi cha toi, chinh [a d&€ moi ngudi hiéu rd, hoc cach nhin thau

ban chat su viéc. Chan thanh khuyén nhiing ngudi tré tudi sinh sau 80, 90 dang
phan dau vi ly tudng ctia minh, hdy bdt oan trach di, cho du ban cam thay xa hoi
bat cong dén muc nao. Vi Trung Quoc hién tai da cho ban ¢d hdi roi, dung thay
rang cac ban dd bd I8 cd hodi, co hdi vinh vién sé ludn cd. Du khdng trd thanh
20% ciing phai xing dang véi bd me ngudi than cia minh, xiing dang vdi con
chdu clia minh. Bung hoc theo mot s6 ngudi tiéu cuc & nha chd nam 2012 va
dai cach mang thé gidi.

Toi thudng noi v8i nhan vién tré trong cong ty toi: Sinh ra & Trung Qudc,

cac ban la may man, d6i v8i nhiing ngudi tré tudi ma ndi, Trung Qudc hién tai
la nGi c6 nhiéu c¢a hdi nhat trén thé gidi, dung so sanh vdi qua kh, lic toi viua
md@i tét nghiép thi cd hoi nhiéu hdn bay gid, nhung lic d6 nhan thiic cia moi
ngUudi rat han ché, kénh ti€p can kién thic cling rat it, tam nhin rat nho. Chi co
thé tu [inh hoi. Gia nha & Trung Qudc cudi clng van sé tang, diing mong gia

nha giam manh, gidm dén cai mi’c ma ban khong can no luc cling c6 thé & nha
I6n dugc. Cang dung mong sup d6 va ngay tan thé, van la cau chuyén cii cla
t6i. Néu ngay tan thé dén, cliu chac chan sé chét dau tién. Xem phim "2012"
chua. Ngugi & trén con thuyén khong thé la ban dudc.

Cudi cung khinh thudng mot sé phuadng tién truyén thong mang lé dudng,

phat hién mot trang web khong cd tén tudi, tu xung la phdng vién tai chinh cla
Sohu, phdng van mot ngudi dau cd bat dong san ky cuu, ong Ta. Tat ca quan
diém déu giong v8i ndi dung bai viét ngay 19 cla toi, ndi nghe rat giong that.
Vay nén mot so thong tin trén mang la khong dang tin, moi ngudi phai md to
mat ra ma nhin. Nhung c6 mot trang web d3 bién tap va sap xép lai nhiing bai
tra |Gi cla toi, toi rat hoan nghénh, tu tudng cla toi la san long chia sé mién phi
v8i moi ngudi, dang cdm dn nhat la con gilp t6i sifa 10i chinh ta. T6i la ngudi
co théi quen tu duy rat nhanh, nén khi viét bai téi khong mudn bat bé ting chi,
nhu vay tu duy sé khong mach lac. Cling hy vong sé thay nhiéu ban be c6 tu
tudng dang tai quan diém ctia minh & day (t6i vui mung phat hién ra nhiing
ngugi co to chat ngay cang nhiéu roi).

HOm nay to6i da xem Iudt qua chudng trinh "Tam nhan hanh" ngay 23 cla
Phudng Hoang Vé Thi, toi thay truyén thong qua vo trach nhiém, chi biét di
theo chinh phu, khong c6 may ngudi dam ndi that. Hai ngudi dudc goi la
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chuyén gia bén canh thi lai cang dang buon cudi han. béu hat vang ca khic
khai hoan cho hiéu qua chinh sach, tai sao lai ci mai lUa ngudi dan nhu vay,
mot chdt nang luc thuc su cling khong co. Toi thay chinh phu va truyén thong
khéng can phai coi ngudi dan la do ngbc, hy vong [Ura gat mot s6 ngudi dan 1a
co thé thay doi ky vong mua nha.

1. C6 mot chuyén gia tim mot vai cai goi la luan cd, nao la mot nguai dau
cd bat déng san & Bac Kinh ban di han 20 can, nao la mot ngudi nao dé &
Tham Quyén ban di 100 can (sau nay trén mang da chidng thuc day la

gia). Nhiting luan cl nay chua noi la that hay gia, cho du la that, thind co
thé ching minh dudc diéu gi, ngudi dau cd bat dong san & Bac Kinh chi

co6 mot ngugdi do sao. S6 nha bi dau ¢ chi cé ngan doé thoi sao? Chua noi
dén hai ngay nay van con c6 bao nhiéu ngudi c6 nhu cdu thuc dang mua
nha. Nhiing ngugi ban & Bac Kinh ¢ thé dén cac cong ty méi gidi gan

nha xem thi bat ddng san cli 8 Bac Kinh, d& giam chua? Thong Chau d3
giam 2000 (cling khong biét c6 phai that khong, ban nao ranh thi kiém
chldng th di), do chi la bién do tang cua hai ngay trudc khi diéu chinh

thoi.

2. Con c6 mot chuyén gia ndi hién tai cac cong ty moi gidi nhan dudc nhiéu
cudc goi han la sap giam gia roi, vay thi cang buén cudi hon, ngudi Bac
Kinh, Thugng Hai, Tham Quyén déu biét thdi diém ma cac cong ty moi

gidi nhan dudgc nhiéu cudc goi la thai diém gia nha dang néng, khi gia

nha thuc su giam thi moi ngudi hay nghi xem lic d6 cé may cong ty moi
gidi goi dién cho ban, vi du nhu & Tham Quyén hoi dau nam 2009.

3. Con c6 mot chuyén gia ndi nha nudc kiém soat tinh thanh khoan thi
nhiing ngudi nhu t6i sé khong thé vay tién theo danh nghia doanh nghiép
dudc, t6i co mot cong ty san xuat, bao cdo tai chinh cta toi co thé nai la
t6t nhat trong nganh, han muc tin dung ciing [8n nhat (tudng doi). Kiém
soat tinh thanh khoan chi cé thé kiém soat nhitng cht doanh nghiép chi

lam san xuat ma khong biét dau tu bat dong san thoi. Cho du c6 khong
phat tién cho ho thi cling s€ phat tién cho t6i thoi.

4. N6i diéu chinh la ky vong, moi ngudi déu khong mua nha nifa thi gia nha
s€ giam. Moi ngudi hay tu nghi xem, hién tai c6 ai trong tay cé cht tién

ma da tat y dinh mua nha chua, t6i thay dai da s6 con muén mua nha haon,
chang qua khéng mua ngay théi. Cang quan tdm dén bat déng san hon

roi, déu dang dgi bat day thoéi. Hdy nghi xem dgt diéu chinh nam 2008, ca
Bac Kinh gan nhu khong cé may ngudi di xem nha, ding ndi la nha ci,

Bac Kinh hién tai thi sao, van con rat nhiéu ngudi dang xem, hon nifa con
xem rat k¥, tai sao? Dang nghi xem khi nao bat day. Hay nghi xem dot

diéu chinh nam 2008, cc hdi I6n nhu thé nao (cac thanh phé loai 1 vé cd
ban déu tang trung binh 100%), nhung c6 mot s6 ngudi qua tham (cd mai
dgi dén khi rét con 1000 té€/m2), cé mot s6 ngudi qua ngdc (hoan toan tin
tUdng vao truyén thong) nén da bod I3 cd hoi. Toi tin chi cdn ban khong

qud tham hodc qua ngoc thi ban nhat dinh c¢6 thé nam bat dudc co hdi lan
nay, trd thanh ngudi chia sé [gi nhuan phat trién quoc gia thong qua bat
dong san.

Ngoai ra t6i co thé du doan chinh sach nha & dam bao [an nay cling sé

Cai goi la nha 8 dam bao, t6i cé thé khang dinh, vdi cach lam hién tai thi
van la that bai. May hom trudc c6 xem mot chudng trinh hinh nhu cla dai trung
udng, cht yéu ndi vé nha d dam bao clia Quang Chau, ndi la gi ma mua 4000,
dGi dién la khu nha cao cap 30.000, khu dan cu con dep haon ca khu 30.000.
Xem xong cai nay t6i thay chinh phu thuc su lam t6i that vong.
Nguyén nhan nhu sau: Nha 8 dam bao ctia My, nha 8 dam bao clia Hong
Kong déu la ché d6 phan khu, chinh la ngudi ngheo thi & nha 8 dam bao. Nguaci
giau thi sé khong mua, ngudi nghéo & trong do, thi tu nhan minh nén ngheo, néu
khéng mudn & day thi phai phan dau, phai di mua nha thudgng mai. Vi danh du
va vi con chau rat nhiéu ngudi ngheo phan dau thanh cong roi thi nhanh chdéng
réi khoi nha 8 dam bao, nhu vay ngudi nghéo mdi lai c6 thé & vao. Nha d dam
bao nhu vay thi cho khéng ngudi giau cling khong &. Cho nén tinh dam bao cua
no mdi thé hién dudc thuc su.
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G Trung Quédc, dic biét [a trong trudc va sau dgt diéu chinh [an nay, c6

thé ban sé thay & nhiéu thanh pho ké ca thanh ph6 loai 2 va 3, chinh pht da coi
nha ¢ dam bao nhu la mot cong trinh thanh tich réi. Thé nén nha xay con dep
han ca nha vuadn, két qua thi ban cé thé tudng tudgng dudgc roi. Nhitng ngudi co
quyén thi c6 dudc, nhitng ngudi cé cach thi mua dudc, ngudi nghéo mua dudgc
roi thi khi ho giau lén cling quyét khong tra lai cho chinh phu, cho du khong cho
ban thi cling c6 thé tu & hoac cho thué. Hoi Bac Kinh mdi dau thuc hién nha &
gia ré, c6 ngudi dua ray kién la nén dung chung nha vé sinh, két qua la bi moi
ngudi chi trich dién cudng. Két qua thé nao, nha & gia ré d Bac Kinh ai cd, ndi
cho moi ngudi moét su that, t6i cling cd nha & gia ré d Bac Kinh, han nita con la
s8 hitu hgp phap. Hdn nifa rat nhiéu ngugi dau cs nha ma t6i quen cling cé nha
g giaré.

That long ma noi, biéu hién cla gidi truyén thong may ngay nay lam toi

qua that vong roéi, ngudi dan Trung Quoc hién tai c6 mot ludn diéu sai lam la
ngudi khong phan sang hen, ai cling nén dudc hudng dai ngd nhu nhau, bao
gom ca su hudng lac xa xi. Mot ngudi khong no luc khong phan dau khong co
nang luc, chi can kéu gao vai cau thi nén dudc hudng dai ngd & nha ldn, nén cé
thé & nha 30.000/m2 v@i gia 4000/m2, hudng dai ngd tudng dudng, day la mot
su doi tra qua ldn. Két qua thi sao, tham nhiing nay sinh, du loai ngudi Igi dung
k& hd chinh sach nay sinh.

Moi ngudi déu biét xe sang & cac khu nha 8 dam bao 8 Tham Quyén doé.

Tinh trang nay chac chan s& nd rd trén khap dat nudc. Thuc ra hién tai diéu
quan trong nhat la dé ngudi dan hiéu r6, néu mudn & ndi tot, hudng tai nguyén
gido duc tot (van dé tai nguyény té, gido duc clia Trung Qudc cling tudng tu),
thi phai tu minh phan dau, tu minh no luc. Cai ma nha nudc phai lam chinh la
tao thém cd hdi cho nhiing ngudi co tu tudng va nang luc trong s6 ngudi
nghéo,,, ch khong phai la dé ho ca ngay chi co thé do tudng vé su thuc hién
chu nghia cong san.

MOt tin khac, n6i bo, moi ngudi tu tham khao. T6i nay an cdm véi mot

ngUudi trong gidi chinh tri, nhan dugc mot tin mai, nha nudc dang thao luan vé
viéc ndi long chinh sach ké hoach héa gia dinh trong ké hoach 5 nam lan th( 12,
dé Ung phd vdi tinh hinh ng dan s6 nghiém trong (mat trai ctia dan sé vang) sé
dén vao nam 2030. Ban bé di, quyét dinh cia ban ngay hom nay c6 thé anh
hudng truc ti€p dén thé hé sau ctia ban do. Noi trudc vé quan diém trong bai
viét dau tién cia Nguu Dao ma ngudi ban kia gufi. Mot nghich ly rat rd rang, toi
nghi néu thuc su nhu Nguu Pao noi, gia nha giam 50%, cac chi dau tu dit

mach tién, déu dién cuéng ban thao nha hién hiiu, toi sé la ngudi dau tién reo
ho, tai sao, c( lay Bac Kinh lam vi du, ngudn nha c6 thé ban dugc chua dén
100.000 can, cho du c6 200.000 can, thi nd 1a khai niém gi, hoan toan khong du
cho lugng tang nhu cau thiét yéu trong 1-2 nam.

NEu cac chi dau tu bat dong san dit mach tién, tot nhat la ho pha san hét,
hoac khong xay nha nifa thi cang t6t. Nha trong tay t6i con sg rét gia sao, tinh
trang nay da tung xuat hién d mot s6 thanh phé nho clia nudc ta, do la tién trinh
dé thi hda cham, nhu cau bat dong san khong cao, nhung két qua khong phai la
gid nha gidam ma la khong con nha dé ban nita. Nhung nhu cau cudi cung van
phai tang. Don chd sé€ la su phan Ung tang gia mang tinh tra thu. Néu toan bo thi
trudng bat dong san rdi vao tinh trang am dam, thi toi cé thé dé bat dong san
cta minh lang l& chd vai nam, toi di lam cong viéc san xuat cta minh, hoac cé
thé hang ngay di nghi dudng, t6i khong sg n6 khong tang.

Nguu Dao ludn cho rang chd dau tu bat dong san khong cé tién thi nha sé

giam gia, nhung thuc ra khong phai, khi Igi nhuan bat dong san rat thap, rat
nhiéu chi dau tu bat dong san déu sé pha san, ma ngudi chiu kho thucra la
ngudi dan thudng, tat nhién khong phai la cac chuyén gia lila ddo nhu Nguu
Pao. Thuc ra moi ngudi dau cd nha & déu khong sg cac chd dau tu bat dong san
pha san nhat, néu cac chd dau tu bat dong san cung nhau pha san, nganh bat
dong san sup do, thi ngudi xui xéo nhat la nhifng ngudi dan da mua nha trén
gidy hién tai, vi do ditt mach tién, nhiing can nha do rat c6 thé sé tré thanh cong
trinh bo hoang.

Ma nha clia nhifng ngudi dau cd bat dong san déu la nha c6 san, cang la

lic nha bd hoang nhiéu thi nhu cau nha cii va nha cé san cang [n. Thuc ra
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muodn gia nha tang, thi chi can lam hai viéc mot la gidm ngudn cung, hai la Uc
ché nhu cau thiét yéu, ddi khi nao khong thé Uc ché nita thi tap trung giai
phong. Hién tai chinh phd dang [am hai viéc nay, su lUa bip ciia Nguu Dao dang
giup Uc ché nhu cau.

Thuc ra nha & & Trung Quoc tai sao lai cd nhitng hién tugng ky quai nhu

nhiing nam gan day, mot trong nhiing nguyén nhan chinh (co rat nhiéu nguyén
nhan) 1a: nguon cung nha & khong dap ing dudc nhu cau ngay cang tang cla
ngudi dan, ciling la do thdi dai tao ra. That [ong ma ndi bao nhiéu nam nhu vay,
toi chua tung thay chuyén gia nao néi ra nhiing diéu nhu Nguu Pao, t6i thay
nhiing |Gi d6 néu khong phai dao nay |én dién dan thi toi thuc su khong biét ¢
mot ngudi nhu vay, anh ta ndi thé nao la tuy thudc vao viéc lam sao dé thu hit
su chly, lam sao dé kiém dudc tién, lam sao dé & dudc nha I8n sang trong. TOi
c6 thé khang dinh Nguu Dao tuyét déi khéng chi c6 mot can nha, han nita nha
clia anh ta chac chan khong nhé. Nhiéu ndm nhu vay, hdy nghi xem anh ta d3
hai bao nhiéu nhiing ngugi tré tudi da c6 bao nhiéu cd hoi mua nha, nhiing
ngudi nhu vay thuc ra nén diéu tra ky tai san cua ho.

Thuc ra mudn giam gia nha rat don gian, tang nguon cung dat, khuyén

khich cac chu dau tu bat dong san xay nha vdi so lugng |8n, dong thdi tang
cudng xay dung nha 8 dam bao, xay dung nha 8 dam bao thuc su chit khong
phai la nha tham nhiing. Cung cdp mot s6 lugng Idn nha cho thué gia ré khong
bi han ché vé hd khau. T6i cho rang ¢ thé quy dinh hai hé dung chung mdt nha
vé sinh & nha d dam bao. Va c6 ché do khuyén khich rat lui, do6 [a khi ban & nha
3 dam bdo ma tu thong qua no luc ctia minh tra lai can nha nay cho nha nudc thi
s€ ¢6 su khuyén khich thué [8n, hodc khi mua nha thugng mai thi cé thé dudc
mién thué hodc vay |3i sudt thap. Khién cho moi sinh vién t6t nghiép dai hoc
déu c6 thé d nha 8 dam bao hodc nha cho thué gia ré trudc, cé thé yén tam di
phan dau no luc.

Nhu cau thuc su thiét yéu [a nhiing ngudi phiéu bat & thanh pho ma

khoéng c6 mot can nha nao, chit khong phai la ngudi di mua can th( hai, th( ba.
Chinh phu khong gidi quyét van dé nha & cua nhiing nguGi khong cé mot can
nha nao ma cl mai nham mat vao nhiing ngudi dau ¢ nha & thi vén di d3 a
that bai roi, cling la két qua cua su [Ura bip ciia Nguu DPao (toi tin anh ta tuyét doi
khong phai la vo tri) khong cé luong tri.

C6 luc nhin thay rat nhiéu thanh nién rat gioi & cong ty toi, vi d thué ma

phiéu bat. Toi cling thuc su cam thay bat cong cho ho. Thuc ra ho khéng yéu
cau cao, chi la mudn cé mét cho & & Bac Kinh, mot can nha cho thué gia ré,
khéng phai lde nao cling bi cht nha duéi ra ngoai véi du ly do. Ho ¢é udc ma,
khéng sg hién tai ngheo, nhung thanh pho hién tai lai khong cho ho yén tam dé
phan dau vi U6c md ctia minh, ban néi xem trong tinh huéng nay, ho nhat dinh
sé€ doc hét tién ciia bd me ngudi than dé mua nha, trd thanh ngudi co nhu cau
thiét yéu thuc su. Nha nudc chi can xay dung mot sé lugng ldn nha cho thué gia
ré cho ho & la giadi quyét dugc van dé roi, nhung thay Nguu Dao ndi gi, dé thi
trudng bat dong san sup do di, dé cac chd dau tu bat dong san pha san di, su
khac biét duy nhat gilta anh ta va nhiing ngugi mang chi trén dién dan 13, anh
ta c6 thé kiém |gi bang cach mang chui.

Nhiing ngudi mang chi vo tri thi khong dang sg, dang sg la nhiing

"chuyén gia" khéng cé ludng tri (thuc ra ho déu hiéu dao ly). D3 hai khong biét
bao nhiéu ngudi roi. Di an khuya da, quay lai s€ ndi vé bai viét th( hai cla

Nguu Dao.

No6i thém mot quan diém nifa, cling la phan bac Nguu Dao. “Mot 6ng chd

quan ao ma toi quen biét, von di lay dudc tién vay chuan bi di cac thanh pho
I8N trén ca nudc dé ma 500 cifa hang chuoi, vay dudc 300 triéu té, két qua chi
gilf lai 30 triéu té lam vén luu dong, mot clfa hang chuoi cling khong md, da lay
hét 270 triéu té di dau cc bat dong san roi.” — Mot trudng hdp ma Nguu Dao
noi.

Toi mubn hoi moi ngudi, 6ng chd quan do di dau c¢d bat dong san nay ¢o
sai khéng, t6i cho la khong sai, mot ngudi thusng nhan bo qua lgi nhuan 100%

23 9.thichdoccach


Signature


ma di 1am quan ao chi co [di nhuan vai phan tram thi mdi la c6 bénh. Nén dinh
hudng du ludn hién tai, moi ngudi di chli ngudi dau cd bat dong san ban than
no da 13 sai roi. Nam 2002 t6i dd bo s6 von 1€ ra nén dau tu vao nganh vién

thong dé dau tu vao nha 4, c6 khong it ngudi chii toi bi bénh, vi luc d6 Igi
nhudn ctia nganh vien thong [8n han nhiéu so vdi Igi nhudn cha ddu co bat dong
san. L4c dé moi ngudi la vi co gidc ngd sao, khong di dau cc nha & sao. Khong
phai! La vi hé lam dai ly mot cai gi d6 lién quan dén tong dai thoi la Igi nhuan
déu lén hdn budn ban nha & roi. Bay gid, toi lai dem tién dau ¢d nha & dau tu
trd lai vao san xuat, cling co rat nhiéu ngudi noi toi ngoc.

Noi that, khéng phai vi tdi cho rang [Gi nhudn dau cd nha & it di, ma la toi

thay ngudi Trung Qudéc van phai cé chit tinh than trach nhiém dan toc, quoc gia
van can dén san xuat. Nhung t6i khong thé yéu cau tat ca nhitng ngudi dau cd
bat dong san déu trd thanh nhitng nguai cé theo duoi tinh than cao ca, dac biét
1a khi codn phai d6i mat véi nhiing su mang chi vo ly nhu vay trong xa hoi.

Nguu Dao ndi nhiing ngudi giau thuc su khong dau cd nha &, lai cang

budn cudi. Ly Gia Thanh khong dau cd bat ddng san sao, chang qua ngudi ta
goi cai dé la dau tu réi (hdy hoc Ly Gia Thanh di, toi dau cd nha & cling tuan
theo quan niém clia ong ay).

M3 Van, Binh Loi, M3 Héa Dang ho khdng dau cd bat dong san, la vi

hién tai lgi nhuan clia ho cé thé [8n han viéc ho di dau co bat dong san. Internet
la gi, nhitng ngudi ting trai qua bong béng internet nam 2002 [4c d6 déu cho
rang internet chi la bong bong, sé sup d6 hoan toan, nhung thuc té thi sao. M3
Van chinh 13 tin rang internet cudi cling s& khong bi hly diét vi céi goi la bong
béng v3, thi mdi c6 thanh tuu nhu ngay hom nay. Nhung Trung Quoc ¢ dudc
may ngudi Ma Van, toi khong lam dudc, Nguu Dao thi lai cang khong [am

dudc réi, néu khong thi anh ta da khong phai kiém séng bang viéc ban miéng
roi.

Trong bdi canh chinh sach hién tai, toi cling tin rang, gia nha & Trung

Quoc rat kho dé giam xudng thuc su, gidc md an cu clia ngudi dan con rat xa
vGi. Sai khong phai & nhiing ngudi dau cc bat dong san, tinh truc Igi clia tu ban
la dao ly bat bién cda kinh té thi trudng. Lam thé nao dé giai quyét van dé nay,
t0 tién clia dan tdc Trung Hoa, dai Vii tt hang ngan nam trudc da ndi cho ching
ta roi, phai khai thong ch( khong phai bao vay. Cho nén néi dan toc Trung Hoa
thuc su vi dai.

May ngay nay t6i da di ba thanh pho, Tay An, Thai Nguyén, hién tai dang

3 Thach Gia Trang. Khong phai dé dau cd bat dong san, ma la vi cong viéc kinh
doanh. Nhung tién thé tim hiéu tinh hinh bat dong san & ba ndi nay, hinh nhu
déu khong giam, nhifng du an t6t van con rat nhiéu ngudi dang dgi md ban, cé
nhiing du an va nha cli con tang gia. SO ngudi di tim hiéu van con rat nhiéu. Ba
ndi nay dac diém van hda va khu vuc cé nhitng van dé rat [8n, c6 cd hoi toi sé
phan tich ting ndi mot. Hom nay thi ndi vé Tay An trudc di, thoat nhin thi cé

vé la c6 bong bong néu so sanh vdi thu nhap, nhung ban co thay su phat trién
cua Tay An trong tudng lai khong, trong vong hai nam qua c6 bao nhiéu doanh
nghiép quy mo I8n vao Tay An, chua ndéi dén Hutchison Whampoa, Micron,
Hydro, Hitachi, Cummins, ABB, SK... chi riéng Huawei, ZTE hai cong ty nay

mang lai tang |8p thu nhap cao, va su thic day phat trién kinh té cling da rat
kinh ngac réi. Tai nguyén nhan tai cia Tay An, tai nguyén mém van hoa Thinh
pudng, disan lich su, uu thé dia ly, dd thi nhiing cai do.

Ban nadi gia binh quan chua dén 5000 té/m2 c6 cao khong. Thuc ra rat

nhiéu thanh pho cling giéng nhu Tay An déu c6 vu thé va xu hudng phat trién
rd rang. Nhiftng ngudi khong hiéu van hda, khong hiéu hién trang, khong hiéu
lich stt ma ddm khang dinh rang cdc thanh phé loai 2 va 3 s& giam 30% nhu
Nguu Pao thi cé dang dudc moi ngudi ton trong khong.

Toi chua xem cac bai viét khac ciia Nguu Dao, chi xem hai bai ma ban

gui dén thi thay van dé qua |8n, logic khong ré rang, luan cif khong sang sua,

chi la c mai theo dudi su chiy. Day la chuyén gia sao. Noi vé rat nhiéu

phudng phap sai lam trong cac cudc thao luan gia nha hién tai, dé la dua trén rat
nhiéu luan cl sai lam. Internet hién tai rat biét bia ra nhiing ludn c ma moi
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ngudi can, chi khong phai la dua trén su that. Cho du ban mudn chiing minh
két luan gi, thi déu cd thé tim thay rat nhiéu ludn cU trén mang. Con nhd hoi
thang 6 nam 2009 truyén thong cling ndi, thi trudng bat dong san sao sao dé am
dam, lugng giao dich va gia ca rét thé nao thé nao. Cac chl dau tu bat dong san
déu sap pha san hét roi. Luc d6 tdi vao mot ngay cudi tuan da di 3 phong giao
dich bat dong san, l4c do t6i thay s6 ngudi xem nha da tang |én ro rét, lugng
tiéu thu d3 bat dau tang cao. Lac dé toi d3 hiéu rang gia nha sap tang roi.

Con mot phudng phap sai lam thudng gap nita, do la nghién clfu qua mdc

vé chinh sach, bao géom ca rat nhiéu chinh sach vé nha & gia ré hién tai, nao la
bao cdo tai san gia thi sé bi hiy bé tu cach xin nha 8 dam bao trong 5 nam, nao
la nhitng ngudi cht nha & gia ré cé van dé sé gap mat truc tiép. Nhitng chinh
sach kiéu nay toi khong them xem. V6 dung, chi cé thé [am moi ngudi hiéu sai
thoi.

Rat nhiéu khi, chdng ta khong thiéu chinh sach, ma la thiéu cach lam. C{

|y viéc xac dinh ngudi c6 bat dong san thl ba lam vi du, tai sao khong cong bo
s6 lugng bat dong san cla tat ca cong chiic chinh phd, khéng can cong khai tai
san, chi can cong khai bat dong san la dudc roi. Xac dinh nha cta ho trudc di,
roi hady ndi dén viéc xac dinh nha ctia ngudi khac. Thuc ra t6i chua bao giG ao
tudng rang chinh sach ctia nha nudc cé thé giai quyét dugc nhiing van dé nay,
nguy&n nhan chinh 1a do nhifng ly thuyét ma toi da tung luan ching trudc day.
Cling chinh 13 t&i da nhin thau roi.

Nén t6i déu cé thé khéng can qua quan tam dén chinh sach, vi nhu vay sé

lang phi thgi gian va cong suc cla toi. Toi phat hién rat nhiéu ban chua xem
hodc xem chua hét nhitng [an tra |3i cla toi, t6i nghi sé cé thai gian dé sap xép
cac bai viét lai vao blog.

Nhi{ing bai viét nay cuia toi déu la do toi tuy y viét, co thé cé nhiéu cho

khéng chat ché va 16i chinh ta, mong moi ngugi thong cam. Sau nay néu coé thdi
gian, t6i s€ sap xép va luan thuat chi tiét ting quan diém cha minh. M3y ngay
nay tdi phat hién ra chuyén gia hai ngudi that dang sg, anh ta hai cé thé la ca
mot thé hé.

So vdi hién tai, [4c toi mai tot nghiép dai hoc thi khong co internet, rat

nhiéu th( déu phai tu minh linh ngo thi tot hon. Xa hoi hién tai khong cho

NngUudi ta thai gian dé tu duy doc lap, diéu nay doi véi ngudi tré tuoi thi rat dang
sg.

Hém nay chudn bi vé lai Bac Kinh r6i, hy vong sau nay moi ngudi ¢4 thé

noi vé tinh hinh bat dong san (bao gom nha mdi va nha cii) xung quanh minh
trén dién dan, ching ta cé thé cung nhau chia sé. Trén mang thi qua nhiéu th(
khéng chan thuc. Mat ciia minh van dang tin nhat. Ngoai ra néu cac ban thay

bai viét clia chuyén gia nao tot, cling cd thé dang [én dé chia sé. Binh thudng toi
rat it khi xem nhiing bai ctia chuyén gia, mot la qua nhiéu khong thé phan biét
dudc gia tri, hai la thay cd ich thi it. Ngoai ra, cong ty cla toi gan day dang lam
tha tuc xin gidy phép thudng mai xuat nhap khau, cé ban nao cé kinh nghiém vé
mang nay co6 thé giao luu nhé.

Di cling con di Long H6 SAn & Giang Tay va Thanh Thanh Son & TU

Xuyén vé, may ngay nay di chdi & ngoai rat mét, khong co6 lén mang. Khong

ngd lai cd nhiéu ngudi quan tam dén vay, cam dn moi ngudi. Trudc tién mong
moi Nngudi yén tam, toi sé khong rdi di vi mot vai bai dang chi trich t6i mot cach
cat xén ndi dung, khdng thém doc hét bai cia toi. T6i la mdt ngudi rat khao khat
hudng thu cudc séng, nén du t6i dau cd bat dong san nhung nha & cé & chi
chiém mot phan rat nhd trong cudc séng cua toi. Toi thich du lich, tuy khong
phai la dan du lich chuyén nghiép nhung cling rat thich tu minh xach ba 16 di du
lich.

Lan nay chd yéu la dua con di cdm nhan van héa dao gia, nén da di Long

H6 Son va Thanh Thanh Son, cam thay rat tot. Khuyén moi ngudi khi di du

lich, nén di du lich chuyén sau co6 chl dé van hda, sé thu hoach dudc rat nhiéu.
Co mdt ngudi ban tdc dai, d& dang bai va nhan tin nhiéu lan, khién toi khong tra
IGi thi cling ngai, v&i tinh hudng cta ban thi ban ré nhat, toi khong tién duaray
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ki€n gi. Chu yéu van la xem ban than ban, tU nhitng gi ban mé ta thi cling c6 thé
thay ban la ngudi rat biét sap xép cudc séng clia minh va biét suy nghi, phu nit
nhu vay bay gid khong nhiéu. T6i cho vg t6i xem bai toi viét, vg toi chi ndi ba
chii, khong hi€u gi hét, haha. That long ma noi vé viéc giai quyét nhitng van dé
nhu cla ban toi khong phai la chuyén gia, binh thudng toi sé khong xem xét
nhiing van dé nay, trong cudc song cling ti€p xuc khong nhiéu.

Toi cling co chut hiéu biét, la vi trong cudc song toi rat quan tam dén

nhiing khé khan clia ngudi tré tuoi, cling thudng thao ludn nhitng van dé nay
v@i nhan vién cla toi, nén cling cé mot vai y tudng, chi dé tham khao.

1. T6i thay can nha & Luc Dudng ban mua rat tot, khi mua nha & cac thanh
ph6 nho thi nhat dinh phai mua nha cta chinh phit hodc cac ddon vi tot, thi
sau nay m@i dudc dam bao. Rat nhiéu nha & Trung Quoc cé rat nhiéu moi
nguy tiém an, vi du nhu may chuc nam sau nha & tréd thanh nha nguy

hi€m thi sao, sau nay khong ai quan ly tai san thi sao, bao tri thang may
sau may chuc nam thi sao... nhiing nha thudng mai do cac cht dau tu nho
& nhitng nci nho xay, téi khéng tan thanh mua. Ban mua nha & Luc

Dudng viia dung dudc quan hé ctia chinh phd lai lam me vui thi toi thay
cdn nha nay mua qua dang tién.

2. Hién tai rat nhiéu nguai tré tuodi & nudc ta cd hai thai cuc, mot la dem
toan bo gia san cla ca nha de |én bat dong san, moi thang tién trd gép qua
cao, cudc séng hoan toan khong con gi nlta. Trong cong viéc cling rat
budn buc, von di mudn chuyén viéc cling khong dam. Nhu vay cling anh
hudng dén su nghiép ctia minh. Con mot loai ngudi thi lai hat ca cudc
s6ng thué nha tot dep, trong cudc song thi kha [a tiéu tu san, nhung vi
khéng c6 nha cla riéng minh, nhitng ngudi nay trong sau tham ndi tam cé
mot cam giac phiéu bat, chi cé thé thong qua viéc theo dudi cai goi la
cudc sdng chat lugng cao dé bu dap cam giac phiéu bat trong ndi tam
minh, ma sau vai nam ho lai cang cam thay phiéu bat hon. Hai cach nay
déu khéng nén, tdi cho rang néu cé diéu kién, thi van nén cé gang mua
nha, nhung dung tham ldn, dung tham budc mot ma tdi, long ham mudn
clia con ngudi la khong c6 day. Cudc song van phai ting budc thay doi.

3. Tinh hinh clia ban trudc tién t6i khuyén van nén tim cach gom tién mua
nha & Bac Kinh. HO khau cta ban & Trudng Sa, t6i khuyén ban c6 thé
xem xét nha & gia ré 3 Trudng Sa. Rat nhiéu ban be lam viéc & thanh pho
I6n déu sé bd qua nha & gia ré & ndi co ho khau, thuc ra day la tai nguyén
ma nha nudc cho ban, ban dung n6 dé thay doi cudc song thi tai sao
khéng xin. Bung lo lang gi vé ngudng thu nhép, tai san gia dinh, c( tim
mot cong ty nao dé lam gidy ching nhan thu nhap ma di xin. Nhiing
ngudi da ting mua nha & thanh pho khac thi nén nhanh chdng xin, trudc
khi mang bat dong san két ndi thi chinh phd khong thé xac dinh dudc.
(Thu tuc cu thé thi téi khong biét, toi chi biét toi cd mot ngudi ban hoc ¢6
3 can nha & Thugng Hai, vé qué van c6 thé xin dudc nha & gia ré va da
thanh céng, khéng nhd bat ky méi quan hé nao ca). Chi can ban hién tai
khéng cé nha & ndi cd hd khau thivan cé thé xin dugc. Pung lo lang vé
lUdng tdm clia minh. May nam trudc & rat nhiéu ndi trén nudc ta déu ton
tai viéc chinh quyén dia phudng chia nha & gia ré nhu la phuc Igi n6i bd
cla dan vi, han nita déu khong phat ra bé&n ngoai, so véi ho thi ban chang
co gi phai ay nay.

4. 0 B&c Kinh, néu ddn vi cia chéng ban khéng dic biét c8 dinh. C6 kha
nang sé chuyén viéc. C6 mot cach la lay thué dé bu thué, & dan vi toi cd
nhiing ngudi tré dung cach nay. C ldy mot vi du vé nhan vién cta ddn vi
t6i di. BAn vi t6i 6 ngoai vanh dai 4 phia Bac, anh ta ty mua nha & vanh
dai 2 phia Tay, la m6t can 1 phong rat nho (han 40m2) nhung khu dan cu
rat tot, cho thué dudc 2800 té. Anh ta cho thué can nha nho ctia minh di,
dung 3000 té moi thang thué mot cdn 3 phong [8n & gan Bac That Gia,
han nita anh ta da don bo me lén roi, khu dan cu cling rat tot. Nhu vay thi

9. thichdoccach
26


Signature


chat lugng cudc song cua anh ta cling dudc dam bao. Nén ban Toéc Dai di,
v3i tinh hinh hién tai cha ban, ban c6 thé can nhac téng hdp, mua nha &
mot can ho nho & vi tri tot co ty lé cho thué cao, sau d6 tu minh thué nha
& ngi cb ty lé cho thué thap. Thuc ra & Bac Kinh néu ban chiu khé nghién
clu ban s& phat hién ra trong dé c6 rat nhiéu ky xao. Sau nay néu thu
nhap tang lén thi lai xem xét mua nha [&n han.

5. Vé viéc mua nha & Bac Kinh, hién tai chac chan la quan sat, dgi dén khi
cac cong ty moi gidi dong clfa hang loat, s6 ngudi xem nha gan nhu

khéng co, thi ban c6 thé di khao sat xem nha ro6i, bao gom ca nha ci, tu
minh chon mdt cach chac chan cdn nha ma minh cho la phu hdp nhéat, néu
phat hién s6 ngudi xem nha tang |én ro rét, thi hdy ra tay ngay néu khong
thi s&€ muon day. bung qua quan tam dén chinh sach va du doan gia nha
clia ngudi khac (Bac Kinh hinh nhu d dua ra mét vai chinh sach rat ky
quadi, téi s€ cung moi ngudi nodi vé nd sau, chinh phu hién tai ¢6 chat roi).

DGi v4i cac van dé cu thé ciia mot s6 ban, t6i khong phai la chuyén gia,

nén mong moi ngudi dung tu tudng bién chiing dé xem xét y kién cuta toi, phai
két hgp vai tinh hinh clia ban than, ban hoach dinh tudng lai nhu thé nao, ngugai
ra quyét dinh tét nhat chinh la ban than ban. Vé cac chinh sach diéu chinh gan
day cua cac dia phudng trén ca nudc, quy dinh mdi 16 diéu cta Tay An.

1. C6 mdt s6 ban mang chti chinh sach diéu chinh cia Tay An trén mang,
thuc ra 16 diéu quy dinh mdi nay vé cd ban déu la sdo rong, nhitng quy
dinh md&i nhu vay sé xuat hién & rat nhiéu dia phudng ctia Trung Quadc,
quy dinh md&i clia Bac Kinh, cdi thu hit su chd y clia moi ngudi nhat
chinh 13 quy dinh mot gia dinh mua thém bat dong san khong dudc vugt
qud mot can. Ngay khi quy dinh mdi nay dudc dua ra, c6 ngudi thireo ho
van tué, c6 ngudi thi chi trich chinh sach cta chinh pha dang thut lui vé
kinh t€ ké hoach. Thuc ra khong can thiét phai nhu vay.

Chinh sach mdi lan nay cha Bac Kinh c¢6 thé xem la hanh vi chinh tri. La

dé thé hién quyét tam kiém soat dau cd bat dong san ctia nha nudc, cling la dé
phdi hgp vdi cac phuong tién truyén thdng chi dao dan dat ky vong mua nha
clla ngudi dan hién tai. Trudc tién diéu khoan mdi nay cé tinh thdi gian ro rang,
khong phai la sé thuc hién mai mai, thuc ra hién tai rat nhiéu chinh sach déu cé
dac diém nay.

Theo tinh hinh hién tai, t6i thay diéu khoan mdi nay cling giéng nhu cac

diéu khoan rang budc viéc mua nha bang chiing nhan ndp thué, sé trd thanh diéu
khoan hifu danh vo thuc trong vong 1 nam, khi dé cac cong ty bat dong san va
moi gidi déu sé ndi cho ban cach giadi quyét, moi ngudi cling dung lo lang, thuc

ra hién tai da cé cach lach roi, chi la trong thdgi gian nhay cam nay ho chua lam
guy mé 18n thoi. (Ly hon gid) Cudi cung chinh pht sé hiy bo nhitng chinh sach
nuc cudi nay. Moi ngudi hay lam ching cho toi.

Rat nhiéu ban be da xem ky hét tat ca nhitng lan tra |Gi cla t6i, néu van

chua hiéu dudc rét cudc diéu chinh lan nay la thé nao, thi can phai tu xem xét
lai ban than minh. Hoc cach tu duy doc lap, quan trong hdn bat ky quan diém
nao. Nhan thay hién tai cé nhiéu ban van chua hiéu ré dao ly dang sau nhiing
hién tugng hon loan hién tai, nén t6i sé ndi cho moi ngudi nghe. Tham khao qua
trinh diéu chinh ctia chinh pht nam 2008, phan tich nguyén nhan sau xa cla
viéc diéu chinh cta chinh pha lan nay.

Bao nhiéu ndm nay, xu hudng bat ddng san & Bac Kinh anh hudng truc

ti€p nhat dén chinh sach cua trung udng. Néu nhiing ngudi ban ting nghién clu
xu hudng gia nha nhiing ndm qua cd con nhé, trudc nam 2006 gia nha & Bac
Kinh van ludn giil téc do tang déu. Cling la cai ma chinh pht mong muén thay
nhat. Nhiing thgi diém do thi phuong thic tang gia 8 Thugng Hai lai khong nhu
vay, khong tang thi thoi da tang la tang dung diing, tang manh trong thgi gian
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ngan. K&t qua cua hai phudng thic nay 13, su tang gia clia Bac Kinh mang lai
nguon thu tu ban dat cta chinh pha dudi kip véi su tang gia cta nha &, cling la
viéc |gi ich cta chinh phu dat dudc t6i da. Ma phudng thic tang gia cla
Thugng Hai mang lai [gi nhudn khong 16 cho cac chu dau tu bat dong san, do
giad tdng qua nhanh da khién cac chu dau tu bat dong san va nhiing ngudi dau cg
bat dong san ngan han cé dudc khdng gian lgi nhuén 14n.

Ciing chinh 13, chinh phti can phudng thic tang gid kiéu Bac Kinh trudc

nam 2006, nén chinh sach quoc gia trong giai doan do vé cd ban la khuyén

khich vay tin dung mua nha. Chinh sach kiém ché gia nha trén pham vi ca nudc
cling chua dudc dua ra. M3i dén nam 2007 2008 Bac Kinh va rat nhiéu ndi trén
ca nudc cling bat dau kiéu tang dung diing giong nhu & Thugng Hai, nha nudc
khéng thé nhan nhin dudc nlta cudi cung da ra tay. Trén bé mat thi cé vé nhu
muc dich diéu chinh cta chinh pha la kiém soat gia nha, nhung thuc ra khong
phai vay, ban chat ctia chinh sach la chinh pht tranh |gi véi chu dau tu bat dong
san va ngudi dau co. Nhung lic dé rat nhiéu ngudi dan ém ao tudng rang nha
co thé giam dén muc ai cling mua dudc. Nén cudi cung chi c6 mot bo phan
ngudi cé dau 6c thanh cong bat day. Ngudng gia nha giam ma chinh phi cd thé
dung thU sau dgt diéu chinh nam 2008 la gia dat khong dudc giam thuc chat
trén quy mo I8n, ca nén kinh té qudc gia khong thé chiu anh hudng qua lén.
Cho nén khi gia nha giam qua cai ngudng nay vao nam 2009 thi cac chinh sach
clu thi trudng da dén rat kién quyét. Cai ma chinh pht mong mudn gia nha
giam chinh 1a ép Igi nhuan cla cac chi dau tu va ngudi dau cd bat dong san.
Trong dot diéu chinh nay, Van Khoa da dung chién lugc mugn thuyén ra bién.
Lgi dung su diéu chinh ctia nha nudc, cong khai noéi xau dé thanh ly rat nhiéu
cong ty bat dong san nhd, vitng vang xac lap vi thé cta minh la 6ng l8n trong
gidi bat dong san. Cling chinh la trong dgt diéu chinh nay.

Rat nhiéu doan thé dau co bat ddong san Trung Qudc bat dau thic tinh,

biét rang chi dung tién dé dau co mu quang thi khdng dugc. M6t s6 doan dau co
phat trién nhom cd van cuta riéng minh, phudng phap dau cd gia tri bién dong
|dy quan niém dau tu cta Ly Gia Thanh lam chu thé da dudc nhiéu ngugi dau

cG bat dong san cong nhan, trudc dé rat nhiéu doan dau cd bat dong san con rat
mu quang, khéng co chién ludc gi. Dong thGi doan dau cd bat dong san cling

bat dau chu y dén viéc dung cong ty dé dau tu cac doanh nghiép thuc va dau tu
bat dong san co lién quan. Rat nhiéu doan doi dau cd bat dong san déu c6 cong
ty méi gidi bat dong san cua riéng minh, cling cé ngudi dau tu vao nganh ban [é
hang hoa, nganh ché tao... cac nganh cé thé lay dat bang danh nghia doanh
nghiép thuc. Cac doan do6i cao cap han thi co cong ty dau tu clia riéng minh.
Nhitng ngudi dau cd bat dong san ma truyén thong dang cho moi ngudi thay
hién tai, cung lam chi la ngudi dau ¢ bat ddng san qué mua thoi.

Cdn séng gié ¢ Hai Nam cudi nam 2009, chinh la mot nhém dau tu

chuyén nghiép, san giét nhiing ngugi dau cc bat dong san qué mua mdi noi. NOi
tinh clia vu do6 c6 thé noi la rat gay can, tuyét doi c6 thé viét thanh mot cudn tiéu
thuyét. Mot s6 ban be tham gia vao cd € cling biét mot chut, trong qua trinh nay
chinh quyén dia phudng cling la mot trong nhitng ké ding sau giat day.

Nhitng ngudi c6 nhu cau mua nha thiét yéu da bo |13 cd hoi mua nha sau

khi nha nudc dua ra chinh sach diéu chinh nam 2008, vao dau nam 2009, ban
nén tu xem xét lai ban than minh réi, t6i cho rang tham lam la van dé chi yéu.
Tai sao moi lan bién dong va thay doi thi ngudi chiu khé ludn la ngugi dan. Vi
ngudi dan con quan tdm dén gia nha hdn ngudi dau c¢d bat dong san. Nhitng
ngudi ban cung trang [(fa v3i toi déu biét, bao nhiéu nam nay nhiing ngudi bén
canh ban chua ting nguing oan trach gia nha qua cao. Ma hoi nam 2005 khi cac
6ng cht md than Son Tay vao Bac Kinh thi c6 bao nhiéu ngudi dan Bac Kinh

noi ho ngdc khi mua nha dat nhu vay. Qua tinh khén [a ké sach 18n nhat cla
ngudi dan binh thudng khi dau tu, bat dong san cling nhu vay, dau tu c6 phiéu
cling vay.

Piéu chinh lan nay mdi chi vita bat dau, nhung da am 7 hdn so véi trudc
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day, cac loai ngugi thé hién ra du cac béo mat rat ndo nhiét. Cai goi la chuyén
gia, phe khéng quan, phe da quan, phan td bat man déu nhu thé da tim dudc vi
tri cia minh, thuc ra [4c nay cao thu thuc su dang binh tinh chd dgi mot cd hoi
nifa dén. Lich st sé chiing minh rang nhitng ké cudéng loan s& khéng nam bat
dudc bat ky cd hoi nao. N6i vé dac diém cua chinh sach diéu chinh [an nay.
Viéc nha nudc ra tay diéu chinh lan nay cé cung mot ban chat véi dgt

diéu chinh nam 2008, d6 la quan dan tranh [gi, la chinh pht tranh i v8i nguGi
dan. Nhung khac v@i lan trudc la: [an trudc la chinh phd tranh Igi v8i chi dau tu
bat dong san va ngudi dau cd bat dong san Idn. Lan nay thi chinh phd va chd
dau tu va cac doan thé dau cd bat dong san Idn déu & cung mot chién tuyén (sau
vai cuoc dau tranh thi cac chd dau tu I8n da hinh thanh su an y rat tét véi chinh
pht roi), cdn sot dién cudng cua thi trudng bat dong san nam 2009 va dau nam
2010 da gilp cho chinh pha, cht dau tu va doan dau cd bat dong san I6n déu
kiém dudc boi tién roi. Néu c( tiép tuc phat trién nhu vay, thi chi cé sup do thoi.
Thoéng qua su phat trién di dang cua thi trudng bat dong san Trung Quoc nhiing
nam qua, lién minh cla cac giai tang |gi ich ngay cang viing chac réi.

Piéu chinh lan nay chinh la chinh phd va cac doan thé tu ban I6n dang
thiét [ap ngudng clfa dé han ché mot s6 ngudi dau ¢ nhd va cac doan thé doanh
nghiép nhé mdi viia thic tinh ra ngoai. Tu d6 dam bao so lugng dan séi 20%.
Luc nay van con cd rat nhiéu ngudi reo ho van tué, nhu thé la sap cé cach mang
van hoa xay ra dén ndi roi.

1. Biéu chinh lan nay, nhdm muc tiéu chinh [a nhitng ngudi dau cd nho
thiéu kénh vay von, von it, va mot s6 ngudi binh thudng cé y thiic dau cg
nha &. Muc dich chi cé mot dé la hién tai va trong tudng lai déu khong
thé dé nhitng ngudi nay chia sé Igi nhuan do gia nha tang nifa. Nhin noi
dung ctia chinh sach la thay, diéu chinh nam 2008 chd yéu danh vao cac
chu dau tu, lic d6 cac chd dau tu nhd con nhiéu, khdng hiéu quy tac, con
co nhitng doan dau cd nha & thoi gia, nén nam 2008 khong chi dua ra cai
gi ma nha dudi 90 mét vuong phai chiém hdn 70%, cai gi ma sau khi xay
xong mdi dudgc ban, ma quan trong la that chat viéc cho vay cua cac chu
dau tu. Tuy nhitng chinh sach dé sau nay khi thuc hién khong dugc nhu
mong mudn, nhung nha nudc van thuc hién dugc muc dich diéu chinh
cla minh, rat nhiéu chd dau tu bat dong san nhd khong hiéu chuyén da
bién mat. Cai con lai chinh la cac cht dau tu bat dong san I8n hiéu
chuyén roi. Lan nay thi khac, cac chu dau tu bat dong san thuc su khong
cam thay dau kho, ma la rat nhiéu ngudi dan muon ban thém mot hai can
nha lai cdm nhan dudc.

2. Diéu chinh lan nay, khac véi trudc day la tat ca cac phudng tién truyén
théng dudng nhu trong mot dém da théng nhat tu tudng, tuyén truyén
mot cach dién cudng. Muc dich chinh [a [am giam ky vong gia nha tang.
Toi d& ndi chi cd ngudi dan thudng la quan tdm qua mic dén gia nha tang
giam trong ngan han, nhiing doan thé tu ban [n quan tdm la cd hdi, nam
bat dudc cd hdi thi khong lo thiéu [gi nhudn. Dé nhiing ngudi dan Trung
Qudc vifa mdi thiic tinh phai tat di cdi y dinh dau co nha &, néu van

khéng tat dudc, thi truc ti€p khéng cho ban mua luén. Dgi dén khi ngudi
dan déu hét hy vong réi, khong ai con muén sé hitu vai can nha nifa roi.
Nhu cau thiét yéu va nhu cadu cai thién nha é ma nhiing ngugi khong cé
mot can nha nao déu c¢o thé tinh toan dudc, nha nudc c6 thé thong qua
viéc kiém soat nguon cung, dam bao cho gia nha tang lén trén dudng
cong toc do déu dan mot cach lanh manh, chid y!! [a kiém soat nguon
cung, ngudi dan sé khong bao giG cam thay c6 nhiéu nha ma khong cé ai
3, vi dat dai la do nha nudc kiém soat. Chinh phu, cht dau tu, cac doan
thé dau co tu ban, nhitng con séi nay c6 thé yén tam an thit cliu roi.

3. biéu chinh lan nay, cé su khac biét r6 rang vé khu vuc. Cudng do chinh
sach & Bac Kinh, Thugng Hai, Thdm Quyén khac rat nhiéu so vdi cac
thanh pho loai 2 va 3 nhu Tham Dudng, Trudng Sa, Tay An. Cling chinh

la nhitng thanh pho ludn gillf phudng thiic tang déu, thuc ra la dudc nha
nudc cong nhan, trong dgt diéu chinh lan nay, chinh quyén dia phudng
nhiing thanh phé nay lo lang nhat chinh [a bi hi€éu nham. Ho s& tim moi
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cach dé chong lai diéu chinh, thic day gia nha & dia phudng tang [én mot
cach lanh manh, tu dé phat trién hdn nifa xay dung do thi. Bao nhiéu tau
dién ngam, cong vién, khu phat trién dudc quy hoach déu la thanh tich
cua chinh quyén dia phudng do, tién ti dau ma ra.

4. Giong vdi lan trudc a, trong ddt diéu chinh lan trudc thi Van Khoa la
ngudi dau tién nhay ra, giuong cao ngon cd giam gia, thuc ra nhin khap
ca nudc, may ai thuc su giam gia mot cach thuc chat, chi la thong qua
hanh dong nay, vila quang cao, via c6 thé md rong dia ban, ép cac cong
ty bat dong san nho di, két qua la rat nhiéu cong ty bat dong san nho phai
rat khdi cac thanh phd 18n. Lan nay thi la Hang Dai nhay ra, nhung so vdi
Van Khoa thi su giam gia cua Hang Pai con do han. Nhiing ngugi ban d3
tUng mua nha ctua Hang Dai déu biét, Hang Pai khi md ban ludn cd ty 1é
chiét khau rat ldn, sau d6 mdi tU tU tang gia. Moi ngudi co thé quan sat
thif xem giai doan 2 giai doan 3 cta nhitng khu dan cu da hoan thién cla
Hang Dai c6 thuc su gidam gid khdng. Qua nhién Hang Pai khong phai la
chu dau tu bat dong san binh thudng, diéu chinh [an nay ddi vdi Hang
Pai ma ndi la cd hoi tét nhat, Igi dung diéu chinh dé thay mau, thanh loc
cac cong ty bat dong san nhd & cac thanh pho loai 2 va 3, da tam cua
Hang Dai cling &n day.

5. Chinh sach chinh don nha khong c6 s6 doé cang cho thay dudc dong co
cla dgt diéu chinh lan nay. Nha khong s6 do dai dién cho vong ldi ich
cula chinh quyén cd sd dia phudng, chinh don nha khong c¢6 s6 do la dé
chinh quyén dia phudng va mot bo phan cac doan thé tu ban nho hiéu ro,
ban kiém [gi thi dudc, nhung dung pha v3 quy tac, bao luc cliia bat dong
san khong cho phép ho an miéng I6i dau tién. Néu nha khong so6 do thuc
su bi chinh don. Thi mau thuan cung cau ctia bat dong san sé cang Idn, ap
lUc tang gia sé cang ldn, dac biét la & cac thanh pho loai 2 va 3.

Thuc ra tong hdp nhitng phan tich & trén, ching ta khong kho dé thay

dudc sap tdi sé xay ra chuyén gi. Con nhé nam 2002, khi d6 téng gidm déc khu
vuc Trung Qudc cla Cisco do thanh tich xuat sac da dugc thang chic thanh phé
tdng giam déc toan bd Cisco sau khi néi mét cdu. Ong ay tdm tat thanh cong
clia minh bang bon chii "thuén gié giudng buém" (chinh la di theo lan gié cua
su phat trién nhanh chdéng cuta thi trudng vién thong Trung Quéc lic dd). Nhiing
ngudi ban van dang mu quang va réi ram hay hiéu rd dai thé thi ban méi c6 thé
"thudn gid giudng buom" dudgc. Chi can lam dudc “thuan gié giugng buém?” thi
kho khan nao ciing dé dang vugt qua dudgc.

Cam dn sy dong vién clla moi ngudi, su dong vién ciia moi ngudi la dong

IUc dé toi tra |3i. Rat nhiéu ban be da dua ra cau hdi, toi s€ tranh thu thgi gian
dé tra |gi, toi cang hy vong ban ¢6 thé tu [inh ngd ra cach giadi quyét van de.
Binh thudng t6i kha ban, bai dang nay nhiing ngudi bén canh t6i déu khong
biét, t6i cling khong muon tim ngudi viét thay, nén viéc tra |Gi khong dudc kip
thdi, mong moi ngudi thong cam.

Cai ma chinh pht can la kiém soat téc do va nhip do tang gia nha, thuc ra

t6c do tang gia nha trong diéu kién khong cé su can thiép la do cung cau quyét
dinh. Ma hién tai chinh phd c6 thé kiém soat nhip do cung cap dat, tu dé kiém
soat toc do cung cap bat dong san. Nhung thai gian trudc khi thdi dai dau cd bat
dong san cua toan dan dén, thi chinh pht da khong thé kiém soat dudc téc do
nhu cdu nifa, mot mat thi cé rai ro kinh té, mat khac do gia nha tang [én do nhu
cau dau cd nay khong mang lai [gi nhuadn cho chinh pht, chinh phd khong thé
dung thu. Bay cling la ly do tai sao nam ngoai ngay ca nhiing chu dau tu bat
dong san lén nhu Van Khoa ciing di b6 tri & cac thanh pho loai 2 va 3, vianh ta
nhin ra hién trang l4c d6, chinh phd chac chan sé khong dung thi dudc, nén
muc dich cta diéu chinh lan nay cta chinh phu khong phai la gia nha giam
manh, ma la khi nao ngudi dan binh thudng hiéu ra la khong thé di dau ca bat
dong san nifa thi thoi.

NEu gia nha trén ca nudc thuc su gidam mot cach thuc chat (chi khong
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phai la gidm phan tan, gia tao, lam mau nhu hién tai), thi ngudgi dau tién clfu thi
trudng sé la chinh phu. Bung lo lang nhiing ngudi cé nhu cau thiét yéu khong
mua noi nha, khi dai da s6 moi ngudi déu khong mua néi nha, thi ban sé phat
hién ra nha cé thé mua dudc thuc ra da rat it roi (thuc ra hién tai cling khong
nhiéu). Dén lic do, nhiing ngudi c6 nhu cau thiét yéu khong cé nha sé phat
dong ca nha can cu lao dong kiém tién. Ngudi dan Trung Qudc tich tién gidi
nhu vay, khong cé su dan dat cta gia nha tiép tuc tang, thi lam sao giai quyét
lam phat dugc.

Khong cé su dan dat cia gia nha tang, thi dai da s6 dan van phong, cong

nhan con tiép tuc ¢6 gang lam viéc khdng? Néu ngudi dan Trung Qudc déu
song lugdi biéng nhu ngudi dan Chau Au va My, thi ching ta mot khdng thé béc
10t dudc cac quobc gia khac, hai la khong co tai nguyén vo tan. Néu ngudi dan
ma con IUdi biéng thi dat nudc khong dai loan madi la la, toi nght chinh pht nao
cling khdng mudén chinh quyén tan v3 vao tay minh ca. Dao nay moi ngudi thao
ludn rat nhiéu, toi thay co vai su hiéu nham t6i muén ndi mot chat.

Su hi€u nham th nhat, sau khi nha nudc diéu chinh, lugng giao dich

cang nhd, co xu hudng gia nha giam roi, nhu cadu dau cg giam di, truyén thong
nha nudc cling dinh hudng nhu vay. Thuc ra, khi lugng giao dich nho, khi cé
cam giac la gid nha dang cé xu hudng giam, thi nhu cau thuc su da tang lén, dac
biét la nhu cau cai thién va nhu cau dau cd. Moi ngudi hay ngh xem trong thdai
ky gid nha tang vot thi rat nhiéu ngudi mua nha co6 chit kinh nghiém va nhiing
ngudi dau cc bat dong san déu sé e de, khong xem xét mua nha trong thdi gian
gan. Nhung khi nha nudc vifa diéu chinh, gia nha cé xu hudng giam, co6 su lua
chon, thi rat nhiéu ngudi von di khdng quan tdm déu bat dau quan tam roi, tuy
ho khéng mua, nhung la quan tdm trong long, rat nhiéu ngudi déu bat dau lo
liéu tién bac chuan bi bat day.

Sau do 1a phat huy I0i thé so sanh, cd sé clia so sanh chinh la diém cao

trudc do. Toi lay vi du, khi Thong Chau tang gia lén 20.000 trong thai gian
ngan vao cudi nam 2009 thi rat nhiéu ngudi cé chut tién cho rang gia nha qua
cao roi, vi ho cho rang nha  Thong Chau chi ddng han 10.000, ho cho la do bi
thoi gia, ho da khong con xem xét mua nha nifa roi, nhung dén thang 3 nam
2010 khi né tang Ién 30.000 thi chinh phl bat dau diéu chinh manh, sau dgt diéu
chinh nay gia nha d Thong Chau lai quay vé 20.000 (néu chinh sach cta nha
nudc cUf theo nhu tinh hinh hién tai thi toi thay day chi c6 thé xem la gia dinh
thoi). Nhiing ngudi vén di cho rang 20.000 & Thong Chau la dat vao ndam 2009,
thi hién tai chac chan sé& khong con thay dat nifa. Sé khong chit do du ma ra tay
théi. Nhu vay mot cach vo hinh thong qua diéu chinh, da gilip moi nguai xac
nhan lai gia tri cia bat dong san, sinh ra thém rat nhiéu nhu cau.

Toi 1ay mot vi du, néu lan nay nha nudc khong diéu chinh, gia nha &

Théng Chau tdng ma khong ai quan c6 thé tang 1én 50.000 trong vai thang, két
qua chac chan sé sup d6, gia nha giam, khi gidam xudng 20.000 ban cé mua
khéng, chac chan sé khong. Moi ngudi cam thay dé la bong béng, t6i du cé tién
cling sé khong mua. Nhung nha nudc vita diéu chinh, thi két qua la khién dai da
s6 moi ngudi cho rang, nha nudc da ton cdng diéu chinh nhu vdy ma gia nha
khéong giam dudce bao nhiéu, ré rang day khong phai la bong bong, néu toi ¢
tién thi chac chan sé xem xét bat day, két qua la mai lan trdi qua mot dgt diéu
chinh thi nhu cau sé tang |én theo cap s6 nhan.

Khéng mot chinh sach nao co6 thé kiém soat dudc loai nhu cau nay, tri tué

clla ngudi Trung Quodc c6 thé doi pho vdi moi quy dinh. K& hd sé nhanh chdng
xuat hién, hién tai cac cong ty moi gidi da co rat nhiéu cach doi phoé vdi chinh
sach clia Bac Kinh roi. Két qua cta viéc diéu chinh chinh 13, lam tang thém ky
vong dau cd, chi can trong tay cé chut tién thi déu sé nghi dén chuyén mua can
thif hai, thd ba. Nhiing ngudi da b (8 hai dot diéu chinh trudc thi glfi gam hy
vong vao dot diéu chinh [an nay dé bat day. Vén di néu chinh phu khéng diéu
chinh thi nhifng ngudi nay sé khong mua, ho cé |é déu la cac c¢6t can tinh anh
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trong cac nganh nghé, hiéu ré phan doan cd ban la khi moi ngugi déu di dau cd
thi khébng nén mua.

Su hi€u nham th hai, nhitng ngudi dau c¢d bat dong san sd hitu lugng [8n
nha & déu rat ban ron theo doi gia nha moi ngay, khi thay gia nha giam sé ban
thao.

T6i cho rang hau hét tat ca nhitng ngudi dau cg bat dong san cé quy mé

nhat dinh cudc séng clia ho déu rat thanh nhan, chi co diéu ho tha ca ngay danh
mat chudc ch khong mudn giéng nhu toi & day giang dao ly cho moi ngudi.

Pa s6 ho déu s6ng mot cudc song rat thanh nhan, tru khi cé cong viéc kinh
doanh trong tay. Vi vay, nhitng ngudi ban nghi nga viéc toi cé thai gian lén day
dang bai thi toi co 1€ la mot trong s6 nhiing ngudi dau ¢ bat dong san ban ron
nhat. Ho can ban khdng quan tdm dén viéc gia nha giam trong ngan han, cé rat
nhiéu ngudi tham chi con khéng quan tam gi, c( theo doi la dudc roi. Nhiing
ngudi nay chi dua vao thu nhap tién thué thoi cling dd dé ho tiéu xai moi ngay
roi, gia tri tai san d6i véi ho ma ndi chila mot con s6 khong ¢b y nghia thuc té.
Hién tai ho can ban luGi khong mubn quan tam xem gia nha co6 giam hay khong,
tdi cling la vi dao nay dang bai mdi quan tam xem gia c6 giam cu thé hay

khéng. Mong chd viéc nha nudc diéu chinh thi sé c6 mot s6 lugng [6n ngudi

dau c¢d nha & ban thao thi la diéu khong thé nao.

Thuc ra cho du gia nha c6 giam 50% ho cling khong nhat dinh sé ban

thao, thi nhat chi phi duy tri ctia ho thap hdn 50%, thif hai niém tin ctda ho rat
viing chac. Nhung cé thé vita méi giam 20% nha nudc d& bat dau tuyén truyén
rang gia nha da giam manh roi, hiéu qua diéu chinh tét dep thé nao. Sau do, thi
trudng ching khoan cling khong on nifa, kinh té bi anh hudng, roi thi tao du
ludn chuan bi cho viéc clfu thi trudng. Vay thi nhiing ngudi dang ban thao bat
dong san & mot vai ndi hién tai la ai? La nhitng ngudi dau cd bat dong san nho
khéng ¢ thuc luc tai chinh, rat nhiéu ngudi trong s6 ho ban thao cling la dé gilt
lai ch(t vén mua vao & gia thap hdn. Ho cling la ngudi thdc day gia nha tang
trong vong ti€p theo. Vi vay dung bao gid tin nhiing thong tin truyén thong noi
vé viéc nhiing ngudi dau cc bat dong san 6 at ban thao bat dong san. Giong nhu
tinh ti€t ma CCTV phdng van mot ngudi dau cd bat dong san c6 ba can nha, déu
rat buon cuai.

Su hi€u nham th( ba, van dé xu hudng gia nha bi phuic tap hoda. Luan c(

phuc tap hoa. Thuc ra t6i da viét nhiéu bai nhu vay, nhung nhiing diéu cot 1oi
cla tbi rat don gian. Chang qua la rat nhiéu ban chua xem rd ma théi. Hién tai
moi ngudi thao luan cac yéu to anh hudng dén xu hudng gia nha da qua nhiéu
roi, nao la dan sinh, kinh té, tinh hinh quoc té, chinh sach tién té, tham chi con
coO ca roi loan xa hoi, sup do kinh té. Moi ngudi hdy nghi xem néu quoc gia ma
sup do hét roi, xa hoi roi loan hét roi, thi con xem xét dén gia nha lam gi. Ai di
nudc ngoai thi di nudc ngoai, ai vé ndng thon & an thi g an.

Toi thay moi ngudi cé thé hoc kinh té, nghién clu tinh hinh quoc té,

nhung dung thong qua nhiing thir d6 dé suy doan gia nha. Tu minh [am kho
minh ma théi. Thuc ra Trung Quoc hién tai cdn nhitng nha tu tudng, nha triét
hoc va nhitng nha van cé tu tudng. Cai ma it nhat chinh la nha kinh té hoc, néu
ban nao mudn co thanh tuu trong linh vuc kinh té thi toi khuyén nénti bdy
dinh nay di (t6i s€ ndi vé diéu nay khi trad |Gi van dé thu 3).

Ngoai ra, cac luan cU hién tai thi qua phuc tap, mot lat thi Hang Dai tuyén

bé giam gia, két qua lai cé mot déng luan c ndi rang cac chi dau tu bat dong
san déu lam theo. K&t qua thé nao, Hang Pai d3 tréu dua moi ngudi mdt phen
roi. Nao la mot ngudi dau cc bat dong san 8 mot ndi nao do da ban thao bao
nhiéu nha, gia nhady cau thé nao. Néu thuc su mudn tim hiéu, rat dén gian, hay
dén mot du an ciia Hang Dai ma xem, hdi nhiing ngudi da & dé gia thé nao, hién
tai gid thé nao. Chiét khau thé nao, hay di xem du an méi, nhung nhac nhd moi
ngUudi la moi gidi bat dong san cii cling cd ban khong co ai ndi that, ho noi vai
ngudi mua la gia nha chua giam, noi véi ngudi ban la gia nha giam manh,
chuyén nay xay ra thudng xuyén.
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Su hi€u nham th( tu, danh gia xu hudng gia nha & cac ndi khac nhau ma

so sanh qua mUc vdi cac thanh pho khac. Khi tinh ty [é thu nhap, thi lai chi tinh
cu dan dia phudng. H6i nam 2008 khi chinh pha diéu chinh thi Tham Quyén
giam gan 50% roi, nhung t6i mudn hoi moi ngudi xem ldc dé Vi Han, Trudng
Sa, Tay An, Tham Dudng, Thai Nguyén da giam dudc bao nhiéu? Moi thanh

ph6 khac nhau déu co tinh hinh khac nhau, phai can cif vao tinh hinh thanh phé
cla minh dé danh gia gia nha.

Quy hoach phat trién do6 thi, moi trudng khu vuc, quy hoach giao thong

trong va ngoai dé thi, chién lugc khu vuc ctia quéc gia, tham chi ca nhiing
ngudi xung quanh ban déu cé thé gilp ban danh gia gia ca & thanh pho cla ban.
Ngoai ra khi xem xét ty l€ cho thué, ty |é gid nha trén thu nhap thi phai xem xét
toan dién. G cac thanh phé thi viéc xay dung dudng sat s& nhanh chdng kéo gi
thué nha & cac khu ngoai 6 tang lén, Bac Kinh chinh la mot vi du rd rang.

Pat nudc ching ta rat Idn, dudng sat cao toc sé lam gan khoadng cach giiia

cac thanh pho lai, khi xem xét ty € gid nha trén thu nhap thi phai xem xét ty lé
ngudi ngoai tinh mua nha va thanh phan nhu thé nao. bong thdi con phai xem
xét hiéu Ung chen ép, c lay Yén Giao lam vi du, nam xua t6i cling khong thé

tin rang gia ca d ndi dé cd thé 1én dén 10.000 té, la ngudi Ha Bac 6 Yén Giao

thu nhap cao sao?. Nhung bay gid khi dudng sat cao toc lién tinh dudc thong xe
trong tudng lai, thi th&i gian tu Bac Kinh dén Yén Giao cé [& cling gan gidng

nhu thdi gian dén Thanh Dao thoi. Khi tinh ty [é thu nhdp & Thanh Bao thi co
tinh ca nhiing ngudi Bac Kinh & Thanh Pao khdng? Cé tinh ca nhiing ngudi

Bac Kinh mua nha & Thanh Pao khong.

H&m nay dén day thoi, thuc ra su hiéu nham [6n nhd con rat nhiéu, ndi thi
noi khéng hét dudc, mot lat nifa toi phai di bdi v8i may ngudi ban roi. Lan sau
lai viét tiép.

CU mai noi dao ly thi co € sé c6 ban khong mudon nghe. Trong lan tra [Ji
nay, t6i s& du doadn nhiing viéc sap xay ra, khong s¢ bi "danh vao xac". Trudc
tién ndi vé biéu hién cla cac phudng tién truyén thong chinh théng nhu dai
trung udng trong cac dgdt diéu chinh trudc day, cé thé chia lam cac giai doan
nhu sau:

1. Giai doan trudc khi dua ra diéu chinh, ra stic phai bay tinh hinh gia nha
tang vot, chl yéu dua vao cac thanh pho loai 1 nhu Bac Kinh, Thugng

Hai. Tuyén truyén nhiing van dé vé dan sinh do gia nha cao mang lai.

2. Giai doan trudc diéu chinh, chinh la giai doan trudc day, bay td quyét tam
cutia chinh phu.

3. Giai doan giita diéu chinh, phdong dai két qua diéu chinh. Chinh la giai
doan hién tai. Sau khi tung ra mot loat cac chiéu thidc, cac thanh pho loai

1 chinh da co chut hiéu qua roi, thuc ra cac thanh pho loai 2 va 3 trén ca
nudc can ban khong co6 hiéu qua gi. Gia nha 8 mot s6 khu vuc da tung

trai qua tang vot thi co chut giam. Cac phudng tién truyén thong chi dao
bat dau tuyén truyén thanh qua diéu chinh rai.

4. Giai doan sau diéu chinh, cac chi dau tu bat dong san bat dau dong loat
giam gia (thuc ra bién do giam gia thap hdn nhiéu so vdi bién do gia nha
tang vot sau khi ho |y dat trudc khi diéu chinh, ndi cach khac la ho van

con rat nhiéu @i nhuan). Tiép tuc md rong tuyén truyén hiéu qua diéu
chinh, déng thai tuyén truyén tinh hinh chu dau tu bat dong san dut mach
tién, cac nganh nghé thugng nguén va ha nguon bi anh hudng, thi truéng
ching khodan bi anh hudng nhiéu nhu thé nao. Thuc ra khi rat nhiéu chd
dau tu bat dong san cung ldc giam gia thi ho dang lam tro thoi, mot [a cho
ngudi dan xem, thu hut su chu y. Hai la cho chinh pht xem, gay ap luc

v@i chinh pha.

5. Chinh phu d3 gia, cltu thi trudng.

Tinh hinh hién tai ro rang da di vao giai doan th ba réi. Toi ndi vé nhiing
viéc s€ xay ra sau nay, moi ngudi cé thé lam ching. Diéu chinh [an nay, t6i cho
rang cé mot tinh ddc biét, nha nudc khong thé chiu dung dudc su tang vot sau
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that bai ctia diéu chinh lan nifa. Cho nén xu hudng gia nha ciing sé khong giong
nhu lan trudc.

1. Truyén thong sé chuyén viéc dan dat ky vong gia nha giam ctia moi
ngUudi & giai doan trudc thanh ky vong gia nha sé on dinh trong nhiing
ngay t8i. Thé la truyén thong sé tuyén truyén khuyén khich nhitng nguaci
chua c6 mot can nha nao thi dung quan sat nita, hdy mua nha ngay di. Sé
c6 chuyén gia ding ra ndi rang ngudi c6 nhu cau & thuc su thi bay gid la
thdi diém tot nhat dé mua nha, dung qua xem xét dén gia nha. Pong thdi
tuyén truyén tién thué nha tang, thuc ra dao nay tién thué nha cling da
dang tang Ién roi.

2. Diéu dang buodn la, nhitng ngudi c6 nhu cau thuc su lic nay sé khong
mua nha, cai ma ho mong mudn la gia nha sé ti€p tuc giam thuc chat han
nifa. L4c nay nha nudc lai khong thé cho phép gia nha tiép tuc giam dudc
nifa. Truyén thong sé ra sdc tuyén truyén s6 ngudi di xem nha it, cac chu
dau tu bat dong san dang cé nhiéu mic giam gia ngam. Sau d6 thi so
ngudi di xem nha sé tang lén, nhung phan [6n la xem ch khong mua.

3. Trong dgt diéu chinh nam 2008 dé, nam 2009 khi gia nha vita mdi giam
dugc mot phan (rat nhiéu thanh pho loai 2 va 3 can ban khong giam), thi
nha nudc da dua ra ngay cac bién phap clu thi trudng, két qua la tao ra su
tang vot gia nha vé sau, lan nay nha nudc sé rat kinh nghiém, sé lam
cham téc do clu thi trudng, dong thdi bién viéc clfu thi trudng rd rang
thanh cfu ngam. Mot vai chinh sach trén bé mat sé khong thay doi, han
nifa van sé thuc hién ki€m soat tin dung nghiém ngat d6i v8i ngudi dan
coO 1, 2 can nha. Nhung chinh sach ctia ngan hang khi thuc hién sé cé su
chuyén bién, trudc tién sé tang cudng cho vay tiéu dung s6 lugng [8n,
chinh 1a cach rat nhiéu ngudi dung bat dong san dang co6 ctia minh dé thé
chap vay tién, hién tai van cé thé vay dudc vdi li suat 70%.

Nhu vy bé ngoai nhin thi nhiing ngudi mua nha tra hét bang tién mat sé

tang Ién, thuc ra chi la nhitng ngugi dau cd nha & co thuc luc va cé cach van
dang dung tién ctia ngdn hang dé mua. Cac chinh sach nhu & Bac Kinh chi cho
phép mua thém mot can nha & sé trd thanh hitu danh vo thuc. Lic nay nhiing
ngudi dan cd y thic dau cd nha & van khong mua dudc nha, chinh sach tin dung
van con tuang doi chat. Nhitng viéc xay ra tiép theo sé tuy thudc vao tinh hinh
thi trudng, néu gia nha on dinh, ludng giao dich tang déu dan. Nha nudc sé gilt
nguyén hién trang. Néu gia nha van co6 dau hiéu giam, nha nudc c6 thé sé tung
budc ndi ldng chinh sach diéu chinh bat dong san, nhitng ngudi dan muén mua
nhiéu nha ma cé it tién mai c6 thé dé dang vay tién mua nha.

Néu gia nha bat dau tang nhanh, nha nudc cé thé s& mot mat dung cac

bién phap hanh chinh dé kiém soat ngan hang, dong thdi dung cac bién phap
truyén thong dé tiép tuc tuyén truyén quyét tdm ctia nha nudc va khgi day ky
vong vao chinh sach diéu chinh tiép theo. Va canh cdo cac chd dau tu [8n. Tat
nhién cling khéng loai trtf nhiing chinh sadch nghiém khac hon. Téc dd tang ma
nha nudc cd thé chiu dung dudc & cac thanh phd nhu Bac Kinh, Thugng Hai,
Quang Chau sé la 10-20% moi nam. Hién tai cac nhom dau tu bat dong san &
Trung Quéc van chua hinh thanh su doc quyén hoan toan, day cling la ly do tai
sao dau cd bat dong san kiém tién de hon dau cd co phiéu. Pau cd bat dong san
khéng ¢ nha cai I8n thuc su, con dau cd c6 phiéu thi khac. Nén dau cd bat
dong san la cach duy nhat ma ngudi dan Trung Quoc cé thé thong qua dau 6c
cta minh (phan tich hgdp ly), su can cu (tich cuc chay di tim hiéu thong tin) dé
tdng gia tri tai san mot cach hiéu qua.

Nhung tdi cho rang trong 5-10 nam nifa tinh trang nay s& khdng con tén

tai nifa. Nhodm dau tu bat dong san cé cung y tudng vai chinh pht sé chi phoi xu
hudng gia nha (cling c6 thé ndi la chinh pht cé cung y tudng vai ho).

Cho nén viéc nha nudc co thé gilf cho gia nha 6n dinh hay khong trong

dat diéu chinh lan nay rat khé noi, vi khong phai ai dau cd bat dong san cling
nhin ra mot so viéc nhu toi. Néu toi c6 thé lam nha cai trong bat dong san, toi sé
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phoi hgp vdi nha nudc dé 6n dinh gia nha (tang khong qua 10% moi nam) trong
1-2 nam, dong thgi tang cudng han ché tin dung, dé nhifng ngudi cd nhu cau
thiét yéu tich gop tién trong hai nam. Trong hai nam do sé tung budc khoi phuc
chinh sach tin dung, lic nay gia nha cling sé khong tang manh, vi ky vong cla
moi ngudi vé bat dong san la tang déu. D&n nam 3-4 thi thong qua tin dung,
tuyén truyén... dé thic day mot dgt tang vot mdi, xa hét bat dong san trong tay.

Sau dé lai ph6i hgp vdi nha nudc dé tién hanh mot dgt diéu chinh tiép theo.
Hién tai hién tugng rat nhiéu ngudi dau cd nho tran lan trén thi trudng c6 chat
giong véi tinh hinh cac chd dau tu bat ddng san & Bac Kinh vai nam trudc. Lic
do van con rat nhiéu chu dau tu bat dong san quy moé nho von nhd. Khi ky vong
cua thi trudng thay doi. Thi lic dé nha cua cac chd dau tu nhd giam gia thudng
nhanh nhat, mang tinh mu quang nhat. Trong diéu chinh, nha cta nhifng chd
dau tu bat dong san nhd nay thudng cé thé co khong gian dam phan gia rat [8n,
trudc nam 2005 t6i mua nha thudng cd thé tim dugc nhitng bat dong san kiéu
nay, néu muon mua nhiéu can thi tham chi cé thé [y dudc vdi gia rat thap, hoi
thang 6 nam 2005 khi tdm ly quan sat rat [8n, toi da tung ldy dudc han 80 can

nha trén gidy clia mot chi dau tu nho vdi gia 60% so v@i gia thi trudng, sau khi
nha xay xong vao nam 2006 thi gia thi trudng da tang gap doi réi. Sau nay 6ng
chl dé cho toi xem danh sach ban hang, ti thang 1 nam 2005 thi viéc ban hang
clla 6ng ta cUf giam dan, diém thap nhat la vao thang 7, nén khi ban nha cho toi
thi 6ng ta can ban khong c6 cd sd, thém vao viéc ban than khong biét ban hang,
nén rat tu nhién la ban cho to6i vdi gia thap. Khong ngd nam 2006 gia nha lai
tang manh. Nén trong giai doan 2002 dén 2005 tuy gia nha khong co6 bién dong
IGn, t6i van c6 thé kiém tién rat de dang. Tiéc la bay gid thi kho réi. Cac chd
dau tu bat dong san bay gid déu hinh thanh lién minh roi.

Moi ngudi hay chi y, nhitng diéu ma t6i ndi & trén chi gidi han & cac

thanh pho loai 1, ddc biét la Bac Kinh, vi qua rat nhiéu dot diéu chinh c6 thé
thay chinh phi nhay cdm nhat véi gid nha & Bac Kinh. Nhiing ngudi ban & cac
thanh pho loai 2 va 3 tuyét doi khong thé tham khao dugc. Néu khong sé 16 mat
thdi cd mua nha ca minh. Moi thanh phé loai 2 va 3 déu ¢6 nhiing su khac
biét, tinh hinh hién tai n6i chung la sé khong co su giam gia thuc chat nao,
khdng khi quan sat trong diéu chinh chinh a3 thdi cd tot nhat dé chon nha mua
nha. Néu mot c¢d hoi chon nha thoai mai (chit khong phai nhu nam ngoai, nha
t6t thi ban khong cé c¢a hoi xép hang), cong vdi su lua chon hgp ly thi it nhat ¢6
thé gilp ban tim dugc 20-30% gia tri gia tang.

Ban be di, moi ngudi hdy nghi xem 10 nam sau, khi nhiing ngugi dau tu

hién tai & Trung Quoc tién hda thanh cac nha tu ban tai chinh, thi cac ban con
co bao nhiéu uéc mao cé thé thuc hién dudc, tai sdn ma cac ban da tich cop vat
va ca ddi s€ bi nuot chiing trong mot cudc khung hoang kinh té. Giéng nhu
nudc My hién tai, thdi gian sé ndi cho moi nguai biét, nhitng ngudi hudng [Ji
I6n nhat tu khtiing hoang tai chinh sé la nhitng con ca sau tai chinh, nhitng to6
chlc doc quyén. Hay nghi xem ai la ngudi da [Ura bip cac ban bao nhiéu nam
gua, nao la Nguu Pao, nao la ngudi phat dong 3 nam khong mua nha, ho sé mua
nha cho chinh minh théi, tdi nghi ho da sém nhin ra dao ly nay réi, mua nha
cang sém cang la cach t6t nhat dé chong lai rdi ro kinh té trong tudng lai. HOI
nam 2008 khi gia nha giam thi c6 ban trach t6i xdi mua sém, nhung thuc té thi
Sao.

Néu ban cho rang kinh té Trung Quéc sé sup d6 vao nam tdi, toan dan

that nghiép, quéc gia pha san, ludng thuc cling hét roi, gia nha cé thé rét con
1000, vay thi ban cling khong can mua nha niia, gilf lai it tién mua ludng thuc
séng qua ngay di. Chao moi ngudi, [au roi khong [én, rat nhiéu ban be hdi toi
nguy&n nhan. Toi ndi véi moi ngudi mot chit chd yéu la dao nay thuc su qua
ban, khong cé ly do nao khac, cang khéng co chuyén gi bi de doa.

1. Chinh sach mdi c¢6 hiéu luc manh hdn sé khong thé ra mat trong thdi gian
ngan. Thuc ra nha nudc da phan [8n cong nhan thanh qua diéu chinh réi,
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bay giG nght dén khong phai la lam cho gia nha giam nifa, ma la sg gia
nha tang tra thu. Con hy vong gia nha giam thi la ng6c roi. Toi c6 mot
ngudi than 3 nam trudc mua mot co phiéu lén vdi gia 400.000 té, bay gid
thanh 100.000 té r6i, nha nudc c6 quan khong, nha nudc mung con khong
kip d6, d3 cho cac ban nhiéu tién khong c6 cho dé, dau cd cai nay cai kia,
bi ket & thi trudng chiing khoan cang tét. Nhung néu nhu ban mua can
nha 400.000 té 3 nam truéc ma bay gid thanh 100.000 té thi nha nudc
xong ddi, vi trong d6 c6 80% la tién ctia ngan hang. Cang khong noi dén
anh hudng ciia n6 dén 59 nganh truc tiép lién quan dén bat dong san va
anh hudng dén nén kinh té ctia dat nudc.

2. H6i nam 2008 khi gia nha & Bac Kinh, Tham Quyén... giam thi ban sé
thay rat nhiéu ngudi xung quanh ban déu néi vai thang nita [a thdi co tot
nhat d€ mua nha, nhung nhiing ngudi ndi vay dai da s6 déu khong nam
bat dudc thagi co tot dé mua nha, vi long tham diéu khién hanh dong. Néu
hién tai ban van con dang ban chuyén trén gidy td ma khong chiu ra ngoai
hanh dong thi...

3. Chac han moi ngudi déu hiéu |3 s& khéng c6 chinh sdch méi nita, rat
nhiéu ban theo phe khong quan déu gli gam hy vong vao viéc trung uong
tang cudng muc dd thuc hién chinh sach, do tudng rang trung uong c6 thé
tang cudng thuc hién chinh sach. Vay thi sai qua sai réi, mot chinh sach
clia Trung Quodc thudng sé c6 phudng an Ung pho trong vong 2 thang, sau
1 nd&m thi chinh sach nay vé c¢d ban sé trd thanh hitu danh vo6 thuc. Hay
nghi xem cdc chinh sach vé 70% nha dudi 90 mét vuong, chinh sach nha
xay xong mdi dudc ban tir may nam trudc, co cai nao dudc thuc hién

ngay cang hiéu qua han khong.

Pao ly thi da ndi rat nhiéu roi, du doan cling da lam réi. Hom nay néi vé
nhiing viéc & cap do thuc hién di.

1. Hién tai cc hoi trén thi trudng nha cii & cac thanh pho loai 1 rat nhiéu, co
hoi & thi trudng nha mdi thi it hdn. Nhitng ban nao muodn ra tay thi bay
giG co6 thé bo cong sdc ra roi, ¢6 rat nhiéu cd hoi thuc té.

2. Thanh pho loai 2, ddc biét 1a loai 3, nguon cung trén thi trudng nha cii thi
it, chat lugng khong tot, cac du an nha mdi thi co mot bo phan gilt hang.
Nén cac thanh ph6 loai 2 va 3 sau dgt diéu chinh lan nay vé ¢d ban cam
thay khong c6 hiéu qua gi ca. Néu hién tai c6 nha mdi thich hgp, thi co
thé ra tay roi, néu khong thi toi khuyén hién tai c6 thé dé y vai du an gil
hang, Udc tinh khoang thang 8-9 sé dong loat tung hang ra, lic d6 phaira
tay nhanh.

3. Khi mua nha 8 mot sé thanh phd loai 2 va 3 & phia Bac va Tay Trung
Quoc, thi nhat dinh phai xem xét dén chat lugng, do ti€n do phat trién do
thi chdm nén nhiing thanh pho nay sé bung phat mot nhu cau nha & cai
thién rat [6n trong vong 1-3 nam tdi, gia nha tang la diéu khong thé tranh
khoi, han nita c6 thé cé mulc tang kha [8n. Nhung chat lugng bat dong
san va khu dan cu, quan ly tai san sé nang cao cung véi quy hoach do thi.
4. Cac thanh pho loai 2 va 3 & phia Nam va ven bién, thi phai xem xét dén
cac yéu té giao thong nhu dudng sat cao téc, hiéu Uing chén ép cla cac
thanh phé [dn, van con cd hdi tang gia rat ldn.

5. Nha nudc sé tim moi cach dé kiém soat gia ca & cac thanh phé nhu Bac
Kinh, Thugng Hai, néu khong kiém soat dudgc thi sé lam mau trong dif

liéu thong ké. Moi ngudi phai hoc cach xem dif liéu thong ké, cé mot ban
cdn chua hiéu rd so sanh theo nam va so sanh theo thang ma da nai
chuyén v@i toi vé thay doi gia roi. Cuc dién tang cham & cac thanh phé
loai 1 s& khong con xa nita dau, dung cé nghi dén viéc dgi dén mot thoi
diém nao dé nam sau mdi bat day.

6. N&i vé vay tién, trong viéc xac nhan nha thi hai thi trif Bac Kinh,
Thugng Hai ra thi phan I8n cac thanh phé déu la nhan khoan vay chu
khéng nhan nha, chi can ban chua tung vay tién thi van cé thé hudng uu
dai cla lan dau vay. G dai da s6 cac thanh phé, d&i v8i nhitng ngudi da
ting vay cho du la can th( hai, thif ba, hoac thd nam, chi can ban da tra
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hét thi phan I8n cac thanh pho déu co thé vay dudc, chi la cd dudc hudng
lai suat uu dai hay khong thi con tuy vao tinh hinh dia phudng va ngan
hang. MOt ngudi ban clia téi mua can nha thd tu, hom qua ldy dudc hgp
dong vay von vdi tién tra trudc la 40%, ldi suat 70%, anh ta la lan thd ba
vay tién, cd qua nhiéu nha, trudc day anh ta da tung vay 2 lan va da tra
hét r6i, mua & mot thanh phé tinh ly phia Bac.

7. Cac van dé vé ching minh bao hiém x3a hdi vé ¢ ban khong phai la van
dé, moi ngudi tu tim hiéu cach giai quyét di.

8. Noi vé nha ¢ dam bao, theo tinh hinh hién tai thi cd ban khong co tién
trién gi [8n, khong xuat hién tinh trang nha 8 dam bao dudc cung cap vdi
s6 lugng I8n, rat nhiéu thanh pho ton tai hién tugng hoan phat sé nha &
gia ré, chinh quyén dia phuong khéng ai muén gy rac réi trong thdi
diém nhay cam chinh sach ca. Nha & dam bao co thé giai quyét van dé
nha & cia mot bo phan ngudi, nhung khéng co6 tac dung gi trong viéc thay
doi mau thuan cung cau, & dai da s6 cac thanh phé & nudc ta thi khoang
40% nha & gia ré khong phai la nhitng ngudi thuc su can mua nha. Nha
cho thué gia ré, nha & cong cong, va cai goi la giai phap nha & cho tang
I6p kep gilta déu la cac cong trinh chinh tri, lai c0 mot dam can bo dudc
hudng |gi ti phong trao dan sinh vé bat dong san lan nay. Nhitng y kién
trén déu la suy doan ca nhan, khong c6 dif liéu nghién clfu nghiém ngat
nao, di dau vé dau, cac ban tu quyét dinh di.

Rat nhiéu ban hoi muc dich t6i dang bai trén mang la gi, chi cé mot: bao

ndo, mot [a nang cao ban than. Thao luan vdi moi ngudi cling [a qua trinh toi
nang cao ban than, hai la toi cd thém kénh dé tim hi€u y nghi ctia nhiéu nguai
han. Nén t6i hy vong moi ngudi dén thao luan nhiéu hdgn, cang hoan nghénh
dua ra cacy kién khac. Vi vay toi sé khong viét blog, mot la khong co thai gian,
hai la cling khédng mudn noi tiéng. Xa hoi hién tai la gia tri quan thiéu hut, du
luadn tran lan, thuc ra chuyén & nhiéu linh vuc, giong nhu Béng y dang thinh
hanh hién tai, cao thu déu & dan gian, ngudi noi tiéng thi déu la nhitng ngudi
trinh d6 nlfa vai, chi dua vao viéc nodi tiéng dé kiém tién thoi. Cai gi cling vay,
kinh t€, dau cd co6 phiéu, dau cd bat dong san... déu dung nghe chuyén gia noi
nhiéu qua. Nén ndi van hda an dat cta Trung Quoc van cé mot dao ly nhat dinh.

[Xin hoi cht thdt: Quang Chau va cac thanh phé [an cén, vé kinh té
khéng hé kém Bac Kinh va Thugng Hai, c6 thé ndi dan gian mién Nam
giau c6 hdn, nhung gia nha d Quang Chau va cac thanh phé [an can thap
hon Bac Kinh va Thugng Hai rat nhiéu, giai thich thé nao?]

Gia nha cia mot thanh pho khong chi xem xét siic mua cta dia phudng

ma con dudc quyét dinh 8 mot mdc do 1dn bdi do rong va siic mua cua khu vuc
ma né anh hudng dén, noi chinh xac hon la gia nha cta thanh phé tang lén &
mot mUc do [8n la do siic mua clia ngudi ngoai tinh quyét dinh. Gia nha &
Quang Chau tU trudc dén nay khdng bang gia nha & Bac Kinh va Thugng Hai.
1. Quang Chau khong thé so sanh véi Bac Kinh va Thugng Hai, tuy co thé

coi la thanh pho loai 1, nhung kha nang pht séng do thi cia né nhd han

rat nhiéu so vdi Bac Kinh va Thugng Hai, ngudi giau 8 Quang Chau rat

nhiéu ngudi s& dén Bac Kinh va Thugng Hai mua nha, nhung ngugi Bac

Kinh va Thugng Hai thi it khi xem xét mua nha & Quang Chau.

2. Vé slic mua cla dai da s6 dan van phong thi quy hoach dé thi ctua tinh
Quang Dong rat tot, di trén dudng cao téc & Quang bong ban sé thay vé

cd ban toan bo déu la thanh pho réi, ldy vi du mot ngudi lam van phong &
Péng Quan, Hué Chau, néu gia nha 8 Quang Chau qua dat, thi ho khong

can thiét phai mua nha é Quang Chau, vi 8 bong Quan, Hué Chau ho

cling c6 thé hudng dudc dich vu do thi, y té, gido duc tot.

3. Su phat trién ctia Tham Quyén sé giam sUc hat cia Quang Chau, gidng
nhu Thién Tan & gan Bac Kinh qué cling khong han |3 diéu tét cho viéc

tdng gid nha ctia minh.

4. PuUdng cao tdc, dudng sat cao toc phat trién, khién cho mot bd phéan
ngudi nhap cu khong mua n6i nha & Quang Chau sé chon mua nha & cac
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khu vuc khac ciia Quang bong.

5. Nhiing van dé vé trat tu xa hoi, cac khu 6 chuot trong thanh pho cling la
mot trong nhiing van dé anh hudng dén Quang Chau, nhung nhitng nam
gan day da tot han nhiéu réi. Nén ndi la may nam gan day Quang Chau
van c6 mot khéng gian tang gia nhat dinh, nhung dé dudi kip Bac Kinh va
Thugng Hai thi khd cé thé. Thuc ra gia nha néi trang ra la do cung cau
quyét dinh. Dudi tién dé nay, phan tich ky thi ban sé phat hién ra gia nha
hién tai 8 moi thanh pho déu c6 nguyén nhan cua né.

C( 3y Tam A lam vi du, ban néi xem ngudi dia phudng Tam A cé may

ngudi giau, nhung gia nha & dé lai cao dén nhu vay, vi né hit sifc mua cla ca
nudc. Con cé mot dinh luadt nita, do la gia nha tang lén & dai da s6 cac thanh pho
déu la do sliic mua clia ngudi ngoai tinh gay ra, nhitng ngudi ban dia sinh rava
I6n [én & thanh pho d6 thi khong thoi gia [én dudc. Nén ndi la khong giadi quyét
dudc van dé nha & clia tang |8p kep gilta thi khong thé kiém soat gia nha dudc.
Hoi thé hé trudc & Bac Kinh ai ma khong cé nha, lai con bay dat ra cai nha & gia
ré can han ché vé ho khau lam gi, cé gitp ich gi cho gia nha dau. bong thdi,
thédng qua tiém nang dong ngudi nhap cu (dac biét la ngudi ¢6 thu nhap cao),
sUc hat cua thanh phé doi véi ngudi ngoai tinh, cling la cach rat tot dé danh gia
xu hudng gia nha ctia mot thanh phd.

Noi vé thué tai san, hién tai co y kién thir diém thué bat dong san, toi van

gilf quan diém cii, thué tai san sé dudc md thoi. Khong phai la dé giam gia nha
ma la vi thu nhap tai chinh cta chinh pha, khi mot s6 lugng [6n dat dai & cac
thanh pho loai 1 dat dén mot d6 bdo hoa nhat dinh, thi chinh phd sé lam sao dé
duy tri chi tiéu tai chinh d mlc cao:

1. M3 thué tai san, 2, thic day tién trinh do thi hoa, tiép tuc ban dat & cac
thanh pho loai 2 va 3.

Gigo su Chu Thién Diing cla trudng Dang Trung udng da dua ra con so

chi tiéu ctia chinh phd nudc ta dé nudi cong chiic chiém 44% chi tiéu tai chinh.
Chi tiéu ctia bo may hanh chinh ctia Nhat Ban chi chiém 2,4%, c6 thé chinh phu
ctaV la dit dé nhat, Y khodng 19%. Thu nhap tai chinh clia nudc ta ndm ngoai
la khoang han 11 nghin ty té, han 11 nghin ty té chiém khoang 34% GDP, nam
nay thu nhap tai chinh ctia nudc ta sé dat 15 nghin ty té.

Sau 5 nam nifa (khodng nam 2015) thué tai san sé dudc md, toi co thé

khang dinh thué tai san s& khdng lam giam gid nha, tién thué nha tang la diéu
chac chan, dao ly rat don gian, thao luan vé mat nay cling rat nhiéu roi, moi
ngudi tu danh gia di. TU nhiing tin tdc gan day vé 13 huyén & Ha Bac va gia

nha & Yén Giao cho thay ban chat ctia cac dgt diéu chinh. Theo tinh hinh hién
tai, cad nudc déu dang déi mat vdi ap luc tang gia mdi, néu hién tai van con ban
nao ndéi gia nha sé giam, toi khuyén cac ban nén dén xem cac du an nha & nhiéu
Vao, so sanh gia nha ci va su thay doi so véi mot thang trudc. Dén xem cac
cdng ty moi gidi va cac phong giao dich tiing am dam gid ra sao roi.

Trong may thang nay, cé rat nhiéu chinh sach va rat nhiéu y kién, toi

cling IUGi khong mudén phan tich nita roi, néu chidng ta hiéu ré ban chat su viéc
thi moi th(f déu s€ dudc giai quyét dé dang, dung dé bi nhiing biéu hién réi ren
phuc tap trén bé mat danh ua. D6i v8i nhiing ngudi ban van con dang lac 6,
t6i s& ndi vé ban chat cla cac tin tlc gan day vé 13 huyén lan cidn Bac Kinh cla
tinh Ha Bac trudc nhé.

P6i v43i nhiing ban quen thudc véi bat ddng san & Bac Kinh, c( lay Yén

Giao Ha Bac ma ndi, trong dgt diéu chinh lan nay khu vuc bi anh hudng 14n
nhat cé |é la gid nha & Yén Giao (tuf 10.000 té rét xudng 7000 dén 6000), mau
chot 1a sau khi budc vao thang 10 thi gia nha & Yén Giao dang dldng trudc nguy
cG sup do toan dién (chinh la gia nha rét xuéng dudi mic 4000 té hoi nam
2009), lugng giao dich rat it. Doi v8i ngudi dan ma nai thi viéc gia nha 3 Yén
Giao sup d6 la tin mung l&n nhat, vi no c6 thé truc ti€p [am rung chuyén thi
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trudng bat dong san Bac Kinh, thay d6i ky vong cua dai da sé moi ngudi la gia
nha khoéng thé giam. Dong thai ton that doi véi dat nudc cling rat it. Trong
nhiing nam trudc, to6i chua bao gid tan thanh dau tu vao bat dong san Yén Giao.
Nguyén nhan thi rat nhiéu ngudi biét roi, toi khong ndi nhiéu nita. Nhung vao
thang 10 cé mot ban ndi vdi toi la gid nha & Yén Giao sé rdt vé miic cia nam
2009, va danh cudc v@i toi, toi ndi la sé khong dau.

Tai sao chinh quyén tinh Ha Bac lai dua ra nhiing tin tlic nay vao thdoi

di€ém nay, tai sao khong dgi thém mot chiat, dgi thém nifa nam cho gia nha Yén
Giao giam ti€p thi khong t6t sao, thif hdi: mot ndi nhd bé nhu vay thi cho du ¢6
sup do bat dong san cling sé khong gay anh hudng gi Ildn dén ngan hang. Nhung
lai c6 thé gdy anh hudng tam ly rat [8n dén cac khu vuc rong I8n trén ca nudc,
co thé thay doi tot han ky vong dau tu ctia moi ngudi, c6 thé danh dong, khién
mot bo phan nhd ngudi chiu 16 vi mua nha, c6 thé khién dai bo phan moi ngudi
thay doi ky vong gia nha sé khong giam, dé ngudi dan ca nudc khong con nght
dén chuyén dau cd nha & thi c6 phai la tot hon khéng, diy chang phai [a phu
hdp v8i muc dich diéu chinh cia nam nay sao? Thi hoi: tai sao dgt diéu chinh
lan nay manh hon ndm 2008 nhiéu ma lai khong cé hiéu qua bang sao? Dung
noi 1a vi khung hoang tai chinh, theo tinh hinh hién tai thi khing hoang tai chinh
cang nghiém trong thi cang nén mua nha dé chéng da rui ro, cling ding ndi la
lam phat. Ma la do ky vong ctia toan dan vé xu hudng gia nha, héi nam 2008-
2009, khong co ai trén ca nudc tin rang, gia nha sé khong thé gidam manh va c6
thé tang vot bat c( lic nao, [4c d6 cai ma moi ngudi thay la gia nha thuc su
giam & cac thanh pho loai 1.

Nhung sau khi trai qua su tang gia dién cudéng cuéi nam 2009, toan dan

ca nudc déu dang truyén tung nhitng cau chuyén phat tai nhd dau cd bat dong
san, moi ngudi déu dang khat khao sé cd co hdi bat day gia nha xuat hién. Nén
khi diéu chinh lan nay dén thi cé mot lugng [8n ngudi da tinh ngd dang chd co

hoi, con nhitng ngudi thuc su ngdi dé nghe Nguu Dao ké chuyén thi chi la sé it,
hon nita déu la nhitng ngudi khdng c6 tién dé bat day. Trong tinh hinh nay cho
du nha nudc c6 nguing cho vay, thi gia nha cling sé khong giam. Thuc té la hién
tai cling c6 khong it ngudi mua nha tra bang tién mat.

Vi vay muon gia nha giam thi khong can diéu chinh, cai can la nhiing

trudng hdp va bai hoc vé viéc gia nha sup do thuc su. Nhiing tin tldc vé viéc xay
dung vong kinh té Ha Bac quanh Bac Kinh s& mang lai hiéu qua gi cho gia nha
3 Yén Giao va cac khu vuc xung quanh Bac Kinh, nha nudc khéng biét sao,

tinh trudng Ha Bac hay thi trudng Bac Kinh khong biét sao, néu thuc su mudn
xay dung thi tai sao khdng lam mot cach chac chan trudc, ma lai mudn ra suc
tuyén truyén vay, day chinh la tiéu chuan clu thi trudng. Moi ngudi hay nghi
xem dén ca mot ndi nho nhu Yén Giao ma cling khong thé giam. Thi ca nudc cd
thé giam dudc khdng, Bac Kinh cé thé giam dudc khong.

T6i khéng ndi vé [giich va nguyén nhan dang sau, moi ngugi van hay

xem lai cau chuyén vé soi va clfu ma toi da noi trudc day di. Tién thé ndi mot
chut vé thué tai san, thué bat dong san cac kiéu, to6i da du doan ngay tu dau roi,
5 ndm sau. Trong vong 5 ndm nha nudc cé thé nam chinh xac dudc viéc thudc

s& hitu ctia 40% nha céng, nha quan doi, nha ctia trung udng va cac dia phudng,
cac doanh nghiép 8n (hién tai mot bo phan I8n trong s6 do khong co trong dit
liéu ctia cuc dia chinh), trong vong 5 nam théng ké ré dudc quyén sé hitu cua
nha khéng s6 do va giadi quyét cho nha khong s6 do tréd thanh nha cé so do,
trong vong 5 ndm thuc su két néi mang thong tin clia tat ca cac bat dong san
trén ca nudc da la nhanh roi. Néu khong khi ma dua ra thué bat dong san, thi
nhiing can nha khong c6 s6 do hoac nha cong ctia cac ddn vi chua két néi mang
lai trd thanh hang hoa khan hiém.

V4 kich van ct dién hang ngay, nhung t6i khong hiéu tai sao van luon cé
ngUudi cho la thuc té. Néu la toi, thi mot chinh sach rat dan gian la c6 thé giai
quyét dudc van dé hién tai, tat ca cac gia dinh can b6 cap khoa trd [én trén ca
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nudc chi dudc phép gili toi da 2 bat dong san, cac bat dong san du ra phai ban
trong vong mot nam néu khong sé bi xf phat hanh chinh. Diéu tra nghiém ngat
va cong khai cac trudng hdp ly hon gia va ban cho ngudi than.

Bai vi€t nay da dat gan 1 triéu lugt doc roi, cdm dn su ang ho clia moi

ngudi, dao nay toi kha ban, t6i khong phai [a ngugi viét trén mang cling khong
co ai viét ho, nén khong c6 nhiéu thgi gian dang bai. Tuy t6i chua bao gid
nging mua ban bat dong san nhung toi cling khong phai ngay nao ciing quan
tam dén bat dong san, nén t6i cang khong thé thudng xuyén cap nhat dudc.
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BYHIEN NHAI THAN THIET 246

PHAN 2. ¢SUC KHOE THE HIEN TREN KHUON MAT)
Cau chuyén phiém vé tudng mat,

xem mat, van héa dudng sinh

Tac gia: Thién Hai Thudng Dao

D& md bai viét mdi nay, toi da phai dau tranh vdi ba nha rat lau.

Ba 3y ndi toi sap dén tudi “dap chiéu” réi ma con bay dat viét lach, chang

I€ ché toi lai co “tinh mdi” sao?

Phu nif ddng la nhu vay, du & tudi nao cling van hay ghen!!! Du hai nam

nay, tU sang dén tG6i tdi chua tung rdi khoi tam mat ba ay, ba dy van cé thé nghi
ra vo so "tinh dich".

Kho than toi, vo s6 "ngudi tinh" nay ngay nao cling than thé khong dudc

gap toi...

Tat nhién, viéc "ghen tuéng tranh stiing" nay chac chan ¢4 nguyén nhan.

Thdi tré, ching t6i déu ban rdn muu sinh, chang cé6 md udc gi to tat, chi can an
no, khéng phai lo dong hoc phi cho con cai da dudc coi la gia dinh "thanh
céng'. Vao nhiftng nam 90, H6 Nam van con kha lac hau, van c6 rat nhiéu gia
dinh ng hoc phi khi dén ky khai giang, chua noi dén nhitng nam 80, va ty [é hoc
sinh ng hoc phi cling khong hé nho.

Tha&i dd, moi ngudi khi nghe dén "H6 Nam, TU Xuyén" chac chan sé lién

tudng dén "tinh [8n vé lao dong". Tai sao lai la tinh [8n vé lao dOng? Vivung

nui phia Tay ndng nghiép rat lac hau, rudng dat déu la rudng bac thang, chila
nhitng manh dat nho mot hai phan, giao thong rat lac hau, nhiéu ngudi dan & cac
thi tran nho phai mat mot ngay dé vao thanh phg, roi lai mat mot ngay dé quay
vé. Viéc di chuyén gilta ngudi va thanh phé da kho khan nhu vay, hudng chi la
viéc trao do6i vat tu va hang hoa.

Dén trung nién, tinh hinh kinh té gia dinh kha han moét chat, khi d6 lai ban

ron véi clfa hang moi ngay. Luc do, toi da hla vdi ba ay, ddi con cai trudng
thanh, 1ap gia dinh, chldng ta sé khdng lam gi nita, toi sé dua ba di khap dat
nudc.

USc ma "di khap dat nudc" tudng chiing dén gian nhung viéc thuc hién

no con kho hdn ca viéc thuc hién "chd nghia cong san"... May ma nam nay cé

bd phim "Luu Lac Dia Cau", hai vg chong gia cung nhau xem ba lan, coi nhu la
hoan thanh udc ma.

USc mao clia toéi chua hoan thanh, thang tu ndm nay lai xuat hién mot "éng

lao ho Tham lang thang" nodi tiéng trén mang.

Ba nha t&i 1y video clia dng dy ra dé kich thich téi: "Ay da, day chang

phai la cudc séng ma 6ng mudn sao, bung day kinh st di lang thang."

Nam nay, nhiing tu lién quan dén "lang thang" dudng nhu déu noi tiéng.

Bén Bac My, Tdng thdng Trump cé gang hét sic dé xay tudng, ngan chan

nhitng ngudi vo gia cu nhap cu vao My; "Dai Anh D& Quoc" ciling dang kho

khan trong viéc lua chon ¢6 nén r&i khoi chdu Au dé "lang thang" hay khéng.

Thé gidi dang 8 mot budc ngoat "thay doi", ngay ca gia dinh giau nhat,

Tencent, cing sa thai rat nhiéu giam déc diéu hanh, chua ké dén cuéi nam ngoai,
Luu Cudng Bong da "lang thang" qua da & My. Moi ngudi déu hoang mang

trudc nhifng diéu chua biét, thudng sé tu dat ra cho minh mot du doan tam ly toi
té nhat.

Giong nhu viéc Anh muoén rgi khéi EU, du doan tam ly toi té nhat nay la

"cung 1am thi di lang thang"!

Cac ban hoc thich t6i, cé ngudi thich nghe t6i lam nham, [ai nhai nhiing

diéu cdirich, ai cling ndi "nha cé ngudi gia nhu co6 bau vat", ong gia da ndi nhu
vay, vay thi toi thi xem sao, két qua la "thd mot [an thi thich, thd mai thi cang
thich".
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Clng co rat nhiéu ban hoc thich "miéng qua den" cla toi, noi ai xau thi

ngudi do xui xéo, ndi ai tot thi ngudi dé thang quan tién chdc. Tat nhién, nhitng
diéu nay khong thé coi la du doan, ma déu la "kinh nghiém chd nghia".

L3y viéc xem tudng lam vi du, t6i da day cac ban, nhung van cé rat nhiéu

ban hoc xem khong chuan, nguyén nhan [a do kinh nghiém chua du. Vi vay, co
ngudi phé phan viéc xem tudng la "kinh nghiém chu nghta", téi chua bao gid
phan bac ho.

Cac ban hoc chi nhin vao mot bo phan trén khuén mat, vén di chi cé do

chinh xac 6-7 phan tram. Trén khuon mat con ngudi c6 hang chuc bo phan Idn
nhd, nhiéu bo phan phai két hgp véi nhau dé phan doan. Nhitng ngudi khong c6
kinh nghiém hoc xem tudng thudng s€ lic dung ldc sai.

Ngudi mdi hoc xem tudng cam thay khong cé tudng nao khong xem

dudc, hoc dudgc ba nam lai c6 mot qua trinh quay dau, cam thay xem tudng cling
chi nhu vay, do chinh xac cao nhat la 50%.

Mudn gidng nhu 6ng gia, "doan mo mot cai tring, doan mo cai nao ciing
tring", ngoai viéc luyén tap hang ngan lan, con can rat nhiéu kinh nghiém song,
con phai doc sach hang ngay dé lam phong pha "tiéu vii tru" ctia minh.

Noi lan man hadi nhiéu, tranh thi trudc khi dam ban cii phat hién ra t6i md

bai viét mdi, viét thém vai chif dé lap day trang dau tién, tao cam giac doc tot
cho ngudi mdi.

Bai 1: TUGng mao dudc thé va khong dudc thé

1. L8i ndi dau

Trong bai viét trudc, khi tdi ndi Huawei chac chan sé vugt qua Samsung

va Apple, ltic dé Apple xay ra su kién "iPhone than", su kién nay moi ngugi déu
biét, mot thanh nién tré tudi vi muén mua iPhone da ban mot qua than ctia minh.
Lac do tdi that su rat tdc gian, that su...

Cuc ky tUc gian va tiéc nuoi, vi vay toi da dung mot doan rat dai dé ndi vé

ly do tai sao Huawei chac chan s& vugt qua Samsung va Apple, va Huawei ngay
nay cudi cung da "phat trién dén muc ching ta khong mua noi".

Viéc c6 thé dung giong diéu khang dinh nhu vay dé viét bai viét dé cach

day vai nam, ngoai "miéng qua den" tu tin thudng thay, tat nhién khong thé
thi€u su nam chac vé van thé. Van thé nay dugc phan doan nhu thé nao, ching
ta s€ ndi sau. Bai hoc dau tién, ching ta hay ndi chuyén phiém vé thé nao la
dudc thé, thé nao la khong dudc thé.

Bai hoc nay la bai hoc dau tién rat quan trong, du cac ban khéng hoc cac

bai sau, chi can hoc tot bai dau tién cling sé ¢ ich, vi vay toi da chuan bi noi
dung kha dai cho bai hoc nay.

Moi ngudi déu da trai qua thdi dai bat ddng san, nhitng ban hoc & Bac

Kinh, Thugng Hai cé mot can nha la triéu pha, that dang ghen ti.

Ngudc lai, cling c6 rat nhiéu ban hoc than thd, mua mot can nha & thanh

ph6 nho cap 7 da vét sach tién tiét kiém ca ddi ciia cha me hai bén.

MOt s6 nha dau co bat dong san cé thé kiém dudc hang triéu tU mot can

nha, ngudc lai rat nhiéu ndng dan vat va trong trot nhung hoa qua lai khong ban
dudc, chi co thé dé thai rita trén rudng. Pay chinh la su khac biét gitfa dudc thé
va khéng dudc thé.

Mudn hoc tét xem tudng, hoc tot dudng sinh, séng tét cudc song cua

minh, IWa chon quan trong han no luc, dao ly I8n nay ai cling biét, nhung lam
thé nao dé lua chon thi hau hét moi ngudi déu khong tra [8i dugc.

Tudng tu, khi chdng ta con tré, lua chon duy nhat la di b doi, sau khi di

bd ddi s& cd mot "bat com sat" dang chd ddgi. Pay la diéu t6i da trai qua, sau khi
di b0 doi, mot s6 dong doi 6 td chat tot, dudgc dé bat 1én lam can bo, da budc
lén con dudng La M3; la mdt ngudi binh thudng, t6i dd cd dudc "bat com sat”
dang ma udc.

Sau do, khéng muon cudc dGi minh qua an nhan, ca ddi chi & trong nha
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may, toi lai bat kip lan séng "xudng bién", sau khi "xudng bién" cling coi nhu
cham chi, hdn ngudi kém ta thi cling han mot chit.

Ba cG hoi trudc toi déu nam bat dudc, dén thdi dai bat ddng san thi hoan

toan khéng lién quan gi dén toi nlta. Dén thdi dai internet, t6i da nghi huu,
nhung cling coi nhu séng cudc séng giong "6ng ldo ho Tham", t6i chi lang thang
trén bién internet ma thoi.

Nhitng ai da dudc thé chia bat dong san, nhitng ai da dudc thé cla

internet?

T6i s& khéng ban ludn vé nhiing ngudi nhu M3 Van, M3 Héa Dang niia.

Vi du nhu Phudng Chu TU, khi d6 trong nudc chua cé dién dan, 6ng dy da thanh
1ap dién dan ngudGi Hoa dau tién & My. Mac du dudc thé, nhung van may cla
Phudng Chu T khong tét lam, nhiing ngudi cung dng dy lam dién dan sau nay
déu trd thanh nhiing 6ng [8n trong gidi internet cta M.

Thuan thé nhu thuyén xudi dong, "ngan dam Giang Lang mot ngay cling

tGi". Ly Bach viét bai thd nay khi chua c6 dong c¢d. Nhitng nam 80, t6i di ngudc
dong tU Thugng Hai bang tau khach dén Vi Han réi dén Trudng Sa, lic d6 d3 1a
tau Idn chay bang dong cd diesel, vdy ma cling mat hdn mugi ngay.

Do chinh la tam quan trong cuia viéc dudc thé.

Van ménh cta ching ta chiu anh hudng chi yéu ctia That Diéu, cU hai

mudi nam lai chuyén mot van. Van trudc la Bat Van Can Van, qué Can thudc
Tho, Tho trong d6 la Tho cling, da nui, khac vdi qué Khon, qué Khon la rudng
t6t nudi dudng van vat.

Bat dong san Ung v8i qué Can, khong chi nhiing nguGi dau co bat dong

san, ma ca nhitng ong cht mo da cling dugc hudng Igi. C6 mot 6ng chi mo da
quen biét toi, khi kinh doanh t6t, cong nhan lam viéc 24 gis chia lam hai ca.
Can la thiéu nam, thiéu nam chinh [a "tiéu thit tudi". Ngoai nhiing "tiéu

thit tudi" trong gidi ngdi sao, trong cudc séng thuc té, rat nhiéu ngudi co vé
ngoai tré trung cling dudc hudng [gi nha diéu nay.

Can la ché, Can la ngua, Khon la trdu, Can la chd. Trong hai mugi nam

Can Van nay, ché thuc su séng nhu "ngudi khong ra ngudi, ma khong ra ma".
Ciling co6 rat nhiéu tin tdc vé cho6 cd s6 ménh quy han ngudi, toi sé€ khong

noi thém nira.

Vé mat cd thé, Can la tay, hai tay dudgc gidi phong, moi nguGi déu cham

soc tay rat tot, "hai tay khong dinh nudc mua xuan", cac ban khong biét hai tay
cta minh hanh phic nhu thé nao. D6i qué ctia Can la qué Doai, Doai la miéng,
miéng thi xui xéo, hit thd khong khi 6 nhiém thi khong néi, con dong mot ti la
céi nhau, xé rach, IGi qua tiéng lai la xay ra chuyén [8n.

Hai mudi nam Bat Van Can Van nay, nhifng thif lién quan dén Can la

dugc thé, nhiing th( lién quan dén Doai la mat thé.

Hién tai, Bat Van Can Van d3 sap két thic, vi vdy moi ngudi déu hoang

mang, khéng biét nén lam gi. Ong gia cling d& néi vdi moi ngudi trong bai viét
trudc, mua dong dén roi, hay tron kj dé qua dong, mua xuan dén toi sé noi cho
cac ban biét.

Chua dén dau, dung voi, Can Van két thic vao nam 2023, nhung ciing
dén ltic ndi cho cac ban biét roi, vi can phai chuan bi sém.

Bai viét nay van chi yéu la giang day, dudi day toi sé dang hinh Bat Quai
|én.

Pay Ia hinh Tién Thién Bat Quai, Tién Thién Bat Quai Can trén Khdn

dudi, bat dau ti qué Can, Can mot Poai hai Ly ba Chan bén, sau d6 quay lai qué
Can tU bén phai xuéng dudi bién d6i, Tén nam Kham sau Can bay Khon tam.
Tién Thién Bat Quai noi vé quy luat cha trdi, Hau Thién Bat Quai ndi vé

quy luat cta dat. Trdi co Ngii Van, dat cé Luc Khi, ngugi cé ngili tang Ung v3i

Ngt Van cla trdi, ngudi co luc phu Ung véi Luc Khi cua dat.

Co rat nhiéu ban hoc méi hoc Trung y, cdm thay cac phudng thudc trong
"Thudng Han Luan" rat than ky, cdm mao thudng han chi can mot liéu thudc 1a
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co hiéu qua. Hoc tiép thi lai khong hoc dudc, cam thay Trungy chi cé thé chita
bénh thudng han, hoc chifta cac bénh nany qua kho.

Thuc ra, "Thudng Han Luan" la ndi vé luc phu, tldc la cach chita ta khi

trong luc kinh. Cac bénh nany déu la do ngili tang c6 van dé, giong nhu sifa xe,
dong cd, ly hdp co6 van dé thi khong phai chi can thay dau, thém nudc lam mat |a
co thé giai quyét dudgc.

MGi hocy, hoc thay dau, thay nudc lam mat, dudng nhién ban sé thay

Trung y ddn gian dé hiéu. Sau nay, khi ban di chita bénh, gap phai bénh nanyy,
do déu la viéc thao dong cd, thao ly hdp, ban ndéi ddn gian khong? Tat nhién la
khéng don gian, rat kho.

Lam thé nao dé hoc t6t Bat Quai, trén thi trudng cd hang ngan cudn sach,
nhung ban lai khong hoc dudc, tai sao?

"Chan truyén mot cau, gia truyén van quyén sach."

Toi 1ay Bat Van Can Van lam vi du cho cac ban, cac ban sé hiéu ngay lap

ti'c phai khong.

Bai hoc hom nay dén day la két thic, hdy lam quen vdi Tién Thién Bat

Quai, Can mot Doai hai Ly ba Chan bon, Tén nam Kham sau Can bay Khon

tam. Khéng nhat thiét phai hoc thudc long, trudc tién hdy nhan biét nhitng chif
nay.

blng dé tdi n6i dén Can ma ban lai doc la "Khang", vay thi hiy ddi hai

thang nifa roi xem bai viét nay, ddi toi ndi dén Dia Clfu Van ¢ Idi cho nhiing
ngudi nao, co Igi cho nhitng nganh nghé nao, ban c d6i chiéu ma chuan bi la
dudgdc.

Quy tac cli, ai thich bai viét nay thi like, ai cé tién thi tdng hoa, khéng can
nhiéu, cling khong can thiét, chi la dé tang nhan khi - d6 ndi tiéng. Nhiéu thi tu
nhién sé c6 ngudi can dén ma tang thudng.

Cu dan mang “@Hitler vo dich” binh luan ldc : 13 gic 08 phut 14
gidy ngay 28 thang 03 nam 2019:

“Ong di, sau khi xem xong thi hiéu dugc Tam Nguyén Clfu Van, Nhi

Nguyén Bat Van. Cai nay dudc sdp xép nhu thé nao?”

Hai mudi nam la mot van, Clfu Van la chin van hai mudgi nam, cong lai la

mot tram tdm mudi nam. Cach sap xép nhu thé nao thi phai néi ti Cliu Tinh,
That Diéu.

That Diéu: Mat trgi, Mat trang cong vdi Thay, Kim, Hda, Moc, Tho, nam

hanh tinh c6 anh hudng I8n nhat dén ching ta, hgp lai tao thanh That Diéu.

Quy luat van hanh ctia That Diéu [a 60 ndm mot chu ky, Mat trang va Mat

trdi cht quan Am Dudng. Kich thudc ciia M3t trang va M3t trdi chénh léch rat
nhiéu [an, nhung nhin tu Trai dat lai cé kich thudc hoan hao nhu nhau, cé thé cé
nhat thuc toan phan cling cé thé cé nguyét thuc toan phan, vi vdy Am Dudng do
hai diéu nay chd quan.

Am Dudng la hai thién thé cé anh hudng |8n nhat dén Trai dat va van vat

sinh séng trén Trai dat, vi vy trong Trung y ¢ cau "khdng hiéu Am Dudng thi
khéng hiéu Trung y".

Trong "Luu Lac Pia Cau", hanh tinh [dn hut Trai dat lai gan goi la Sao

MOc. Sao MOc quay quanh Mat tréi mudGi hai nam mot vong, mudi hai vi tri

khac nhau ma Sao MOc van hanh tao thanh mudi hai loai luc, lan lUgt dudc goi

la "Ty Sttu Dan Mao Thin Ty Ngo Mui Than Dau Tuat Hgi", ding vay, chinh la
mudi hai dia chi.

Ngudi xua ching ta c6 cau "khong dong tho trén dau Thai Tué", "tué" nay
chinh 1a Tué Tinh, cling chinh la Sao Moc. Cudi thdi Dong Han, Trudng Giac
noi "Tué tai Giap Ty", "Tué tai Giap Ty" khong chi dgn thuan la chi nam dé la
nam Giap Ty, ma 1a ngudn goc ctia nam Giap Ty. Chi Sao Moc van hanh dén vi

tri Giap Ty, nén goi la "Tué tai Giap Ty".
MuGi hai dia chi lai Udng v8i Luc Khi trong Trung y, cai nay sé noi sau.
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Sao Thuy ¢ chu ky van hanh mugi ndm, [an lugt & "Gidp At Binh Dinh

MAu Ky Canh Tan Nham Quy". Gidp At thudc Mdc, Binh Binh thudc Hoa, Mau
Ky thudc Tho...

Tong thé anh hudng ctia That Diéu la sau mudi nam mot chu ky, chinh 1a

sdu mudi mot Gidap Ty ma moi ngudi déu biét.

Bac P4u That Tinh cong vdi Ta Phu, Hitu Bat tinh, goi chung la Bac Pau

Clu Tinh. Anh hudng clia B&c Dau Cltu Tinh dén Tréi dat, méi sao ¢ chu ky
anh hudng hai mudi nam, hgp lai [a mot tram tdm mudgi nam.

Moi hai mudi nam cé anh hudng déu cé tén goi, lan luct la: Tham Lang,

CU MOn, Loc Ton, Van Khc, Liém Trinh, Vi Khic, Pha Quan, Ta Phu, Hiiu
Bat tinh.

TUc 13, trong chu ky mot tram tdm mudi nam, anh hudng [8n nhat la Nhat
Nguyét, trong "Noi Kinh" cling c6 ndi rd "phap u am ducdng, hoa u thuat so",
Am Dudng chinh [a Nhat Nguyét khong thé dao ngudc, thiic khuya la yéu to gay
hai sifc khde hang dau. Tiép theo mdi la chiu anh hudng ctia Thién Can bia Chi,
tlc la Ngii Diéu, Clfu Tinh, nhitng anh hudng nay goi la "thuat so".

Mot tram tam mugdi nam dudgc chia thanh Tam Nguyén, moi Tam Nguyén

lai chia thanh Tam Van, gop lai thanh Clu Van, goi tat la Tam Nguyén Cliu

van.

Hién tai ching ta dang & cudi Bat Van, Bat Van bat dau ti ndm 2004 dén

nam 2023, nam 2024 s& chuyén sang Clfu Van, tlc la van Hdoa clia qué Ly.

Cltu Van cling c6 dudc thé va khong dugc thé, xem hinh dudi:

Moi ngudi déu thay, Bat Van va Ctiu Van déu dudc thé.

Pat nudc ching ta tu nhitng ndm 90 bat dau cai cdch md clfa, han mudi

nam dau chi lam nhiing viéc ctia cac cong xudng bdc 10t sic lao dong, tat nhién
do déu la qua trinh tich [y, dén Bat Van méi bat dau di lén, cho dén tan bay gid.
Clu Van Ly Hda Van cling dudc thé, vi vdy hy vong nam & nhiing canh

dong tudng lai.

Néu khong bat kip chuyén tau phat trién ctia Clu Van Ly Van, thi chi ¢

thé chd dén Nhat Van cda chu ky tiép theo, diéu kién tién quyét la tudi con nho,
dén ldc d6 van cé thé tham gia lao dong.

N&m ngodi, ching ta bat dau cudc chién thudng mai véi My, lic dé toi da

viét mot doan van ndi rang anh hudng khéng 1&n [am, My lam nhu vay chi khién
ho nhanh chdng rai khai vi tri dan dau. Dau nam nay, t6i con doc mot bai bao
théng ké nédi rang sau chién tranh thuong mai, thdm hut thuéng mai gitia My va
Trung Quéc con lén hon.

Nhung t6i van luén nhan manh, xu hudng |6n dang nghiéng vé phia

chung ta, xu hudng nho thi khéng lac quan, vi khong c6 dong luc phat trién mdi,
bat dong san va internet trudc day da tiéu hao qua nhiéu dong luc phat trién, vi
vay khong ngiing khuyén moi ngudi it tiéu dung, it dau tu, hoc tap nhiéu han,
chd dai, hoc tap trong khi chd dgi la khoan dau tu co |gi nhat.

No6i dén day, nhitng ban hoc thong minh déu sé tinh dudc nhitng nganh

nao dudc thé trong Clfu Van Ly Hoa.

Ly, dep cling. Nhat nguyét dep trén trdi, tram loai cay co dep trén dat,

sang tdo ma dep theo € phai, ben hda thanh thién ha. Nhu mi dep theo € trung
chinh, cho nén hanh théng, vi thé nudi bo cai thi tot.

Ly la trung nif, [a non tré, ga ring, chim cong, nhitng loai dong vat cé bo

l6ng dep, chi ca ganh vac phan I8n viéc nha, em Ut qua dudc nudng chiéu, con
gai gilta vira van, tré trung xinh dep, diu dang chu dao.

Van hoc nghé thuat, sang tac my thuat, phat minh sang tao, tién b y hoc,
ndng nghiép boi thu, tat ca nhiing diéu tét dep nay déu lién quan dén Ly. Néu
ban thuc su khéng hiéu, cé thé hoc nudi chim cong, hai mudi ndm t&i chac chan
khong phai lo cdm an do mac, tat nhién day khong phai la tro dua, “miéng qua
den” ctia 6ng gia ludn rat linh nghiém, hién tai van chua dudc, hay tiép tuc tron
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ky dé qua dong.

Tom lai, tudng lai tudi dep, dep dén muc ban khong thé tudng tugng

dudc, giong nhu tudng mao clia nhifng dlra tré 10 tudi bay gid, difa nao cling
xinh dep han cha me, ching mdi la nhitng béng hoa va chi nhan cua thdi dai
Ly.

Pay la chu dé sé ndi sau, co nhitng I6i khong thé noi qua sém, cling

khéng phai la “gia ngu”, nhat dinh phai dén lUc duyén phan dén mdi dudc.
Giong nhu bay gid moi ngudi déu néi Trung y khong hiéu qua, vi Am

Dudng da bi ddo 16n, trong Clu Tinh That Diéu, Am Dudng la |8n nhat, mai
mai la “6ng trum”.

Pau tién la dao ngudc ngay dém, thiic khuya, ldc tré thi co thé khoe

manh, nam qua 58 tuoi, nif qua 57 tudi thi ban sé& biét thifc khuya nguy hiém nhu
thé nao.

Ngoai ra, trdi nong bat diéu hoa, trdi lanh d6t [0 sudi, day cling la dao

ngudc Am Dudng. Tri nhitng ndi rat lanh, vi du nhu Pong Bac khéng bat 6
sUudi thi khong song noi, nhiing ndi khac nén han ché bat hoac khong bat, day
déu la nhitng hanh vi ddo ngudc Am Dudng.

Cac ban séng nhiing ngay thang Am Dudng ddo [6n, hly hoai déu la

nhiing bo phan cot 16i nhu dong ¢d va hop s6, tic la ngli tang, ban néi dong cd
hong roi thi bao dudng thong thudng cé thé bao dudng tot dugc khong?
“Thudng Han Luan” chu yéu ndi vé luc kinh mac bénh, luc pha la vat

chla, bén trong vat chla luu thong khi va huyét, giong nhu hét dau nhét hodc
dau nhdt bi hong, thay dau nhdt mdi thi xe lai chay vu vu, vi vay cac phudng
thuéc trong “Thudng Han Luan” tri bénh luc kinh co6 hiéu qua rat nhanh, nhanh
hadn Tay y rat nhiéu.

Nguyén ly rat ddn gian, chi la thay dau nhdét, thay xang, thay nudc lam

mat, tdt nh13 gid 03 phut 50 gidy ngay 28 thang 03 nam 2019 nhanh roi.

Cu dan mang @"Khong gia khong" binh luan [Gc: 2019-03-28

13:03:50

“Cé chut cam Ung vdi chi nhiém, ldc trua dang ngoi thién, dot nhién cam
thay phai dén Thién Nhai xem thu, qua nhién khong that vong! Khong ngd
bai viét m3@i da dudc dang r6i??”

C6 I€ chinh la may ngudi cac cau goi toi trd vé, hom nay khong viét

khéng dudc.

Cé rat nhiéu ban hoc hoac ngudi than trong gia dinh bi bénh dong ca, di
kham khap ndi, ca Trungy lan Tay y, nhung déu khong chita khoi. Theo cach
noi clia Tay y, hdy thay dong cd, trudc tién phai cé cai dé thay, hon nita thay
dong cd cua ngudi khac sé co phan Ung dao thai, day [a mot cura tu.

Pong cd hong thi chita nhu thé nao? Udng thudc Trungy c6 tac dung
khéng? Co chut tac dung, gidp ban diéu chinh khi huyét trong luc kinh, cugi
cung van phai dua vao suc tu chita lanh ctia co thé dé diéu chinh ngii tang.
Cé ngudi néi cham cltu rat [gi hai, dung vay, chdm cltu rat [di hai, chdm

clu cling la théng qua cai thién khi huyét trong luc kinh dé diéu hoa Am Dudng,
cubi cung van la tu minh chita khoi bénh.

Khéng phai Trung y khong hiéu qua, Trung y khong hiéu qua chi la mot

mat, bénh nhan bay gid qua phuc tap.

Thugng y chi dao - tri tU tam, ldy thifc an lam thudc.

Xung quanh éng gia c6 rat nhiéu nguon luc dé hoc y, nhung t6i thich lam

mot chd nhiém phu nif hdn, gido duc tu tudng cho moi ngudi, tat nhién, ngoai
viéc gido duc tu tudng, bai viét méi nay sé& tap trung néi vé dudng sinh bang
thuc pham.

Ban ngay xem bai viét dé dudng tam, vé nha lam vai mén an dudng sinh,
do mdila "phong kham" t6t nhat.

Tat nhién con c6 mot trong diém nifa can noi - day con.
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Nhitng ngudi xem bai viét ctia toi chd yéu la thé hé 7x, 8x, cling co mot

phan nho la 6x va 9x. Trong tin nhan riéng ciling ¢4 hai ngudi goi toi la "ldo dé",
mot ngudi anh & My dang gitp trong chau, ldc ranh roi thi lén Thién Nhai xem
bai viét cla tdi, con c6 mot ngudi chi da cd chat roi, van dung dién thoai dé xem
bai viét, mat cta chi that tot.

Phan 13n la nhitng ngudi tu 30-50 tudi, ban than con cé thé cd y tudng gi

nifa, hdy day do con cai that tot, nhiing thi khac du dung la dudc, du sao ching
ta déu la thé hé xay dung, cong hién khong thé lay chuyén.

Nhitng ai chua két hon thi nhanh chéng két hon, dac biét @ mot ban nit

nao do, hdy nhanh chong sinh mot em bé cuia thdi dai Ly.

Tam quan trong clia dudc thé va khong dudc thé, dac lénh va khong dac

Iénh, sé dudc phan tich dén day.

1. Gidi thiéu bal2 giG 39 phut 59 gidy ngay 28 thang 03 nam 2019dc thé va

khéong dudc thé cha ngudi Ngili Hanh.

Cu dan mang @"Mac mac lan nhan" binh luan l4c: 2019-03-28
12:39:59

“Ong di, xin hdi lam thé nao dé khac phuc su lugi biéng~~~"

Phan loai ma tri, lugi biéng c6 rat nhiéu nguyén nhan, néu la do tinh trung

gay ra thi dé chifa, cai roi thi tinh luc sé dan dan hoi phuc; néu la khong cé
phudng hudng thi khé chita.

Theo kinh nghiém trudc day cua toi va phan hoi cta cac ban hoc, ty 1€

chita khdi bénh [ugi clia 6ng gia cling kha tot, dén lUc sé noi k§ hdn vé chu dé nay
Bai 2: Budc thé va khong dudgc thé ciia ngudi Ngii Hanh

Trong tuédng mao hoc, hinh dang va tinh cach ctia con ngudi dugc phan

loai thanh nam loai tugng "Kim Mdc Thuy Hoa Tho", cach phéan loai nay

thudng chi phu hdp véi ngudi mdi bat dau, khdng c6 nhiéu tac dung trong cudc
s6ng hang ngay.

Tai sao khong cé nhiéu tac dung? Vi ngudi Ngii Hanh chi la mot cach

phan loai don gian, ching ta thudng khong thuan tay, vi du nhu thuan Tho,
thuan Kim, thuan Moc... rat it ngudi thuan tdy, déu cé chut pha tap.

Trén cG s8 moi hanh trong Ngili Hanh lai dudc chia nho thanh Ngii Hanh,

gop lai thanh hai mudi lam loai ngudi. SO cta trdi dat khong tach rdi Ngili Hanh,
ndm nhan ndm 13 hai mudi lam, sé nay rat toan dién, vé c¢d ban ai cling co6 thé
tim thay loai phu hgp véi minh.

Mudn c6 ich cho cudc song, su nghiép, stiic khde ctia ban than, phai tim

hiu k{ vé "Am Dudng hai mudi [dm ngudi", tic & dudc thé va khdng dudc thé
clia ngudi Ngili Hanh.

budc thé la chi ngoai hinh, khi sac déu hai hoa, nhiing ngudi nhu vay cé

stc khde tot, tich cuc cau tién, du gia dinh géc khong t6t, [8n 1én cling 6 thé
dan dan budc lén con dudng rong ma.

Am Dudng hai mudi lam ngudi la kién thiic cd ban cua bai viét nay, toi sé
day cac ban tung budc mot, cac ban hoc hay tu luyén tap trudc, phan doan chinh
xac cho ban than réi mdi dung ngudi xung quanh dé kiém chiing.

Cai goi la "té gia tri quoc binh thién ha", hoc xem tudng, hoc dudng sinh

déu phai té gia trudc, gilp dd nhiing ngudi xung quanh, cé nang luc réi mdi
nghi dén viéc giup da thién ha.

Hinh va sac, trudc tién néi vé hinh dang.

Trudc khi ndi vé hinh dang, toi xin ndi trudc, cac ban hoc dé bi danh lua

bdi béo gay, day la sai lam dé mac phai nhat clia ngudi mdi bat dau.

Toi tim hai bUc tranh, moi ngudi xem th:

Loai béo phi di dang nay & nudc ta con kha hiém, & My rat nhiéu, trén

dudng phé nhan nhan,

Vi du nhu hinh 1, moi ngudi xem khung xudng ctia anh ta rat nho, toan

bo m3 déu tap trung 8 mong va bung.

Ngudi mdi bat dau nhin thay béo la néi la ngudi Thé Hanh, diéu nay
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khéng chinh xac, phai hoc cach xem khung xudng, xem khung xudng chac chan
khong phai la ngudi 10 gid 21 phat 02 gidy ngay 29 thang 03 nam 2019 ngudi
phu nif trong hinh 2, béo rat can doi, co thé goi la ngudi Tho Hanh.

Cu dan mang @jonty7526 binh luan lic: 2019-03-29 10:21:02

“Ong di, bat tu ciia moi ngudi déu co dai van, luu nién, khi gap Tam
Nguyén10 gic 24 phdat 19 gidy ngay 29 thang 03 nam 2019ng sé c6 phudng
phap tham khao nao khong?”

Cau hdi clia ban tudng dudng v@i chudng trinh sau dai hoc, tuU ti s€ noi.

Cu dan mang @"Nga ai hai dudng" binh luan luc: 2019-03-29

10:24:19

“Chu thét, toi thuc su rat ngudng mo ong! Dudc xem bai viét ctia ong that
la may man ba dgi!”

Con ai mudn bay té nita khong, hom nay to6i nhan hét.

Trudc tién ndi vé hinh dang c¢d ban ctia ngudi Ngli Hanh:

Ngudi Méc Hanh: dau nhd, mat dai, vai dai lung thang, t chi thon dai,

tay chan nho.

Ngudi Hdéa Hanh: dau nhd, mat nhon, vai lung khoe manh, t chi va bung
can doi, tay chan nho.

Ngudi Tho Hanh: dau to, mat tron, vai lung day dan, nhiéu thit, bung va

tUf chi can doi, tay chan nho.

Ngudi Kim Hanh: dau nho, mat vuong, vai va bung nhd, tay chan nho,
xugng cot ré rang bén ngoai.

Ngudi Thiy Hanh: dau to, mat gy khéng bang phang, vai nhé bung to,

tay chan dai, than trén dai.

Cé bang nay, cac ban hoc hay tu dinh vi cho minh trudc.

Trudc tién xem dau to hay nho, tu minh biét dau to hay nhd rat dé, sau dé
dGi chiéu v@i cac dac diém con lai.

Bay giG vé cd ban déu co thé phan tich dugc thudc tinh Ngli Hanh cla

minh, néu van khong phan biét dudc, thi lay bat tu ciia minh ra d6i chiéu, chi
yéu doi chiéu véi Nhat Can, néu Nhat Can van khong chinh xac, thi téng hgp
dac énh va that |énh cla bat tu dé xem.

Ngudi Moc Hanh lai dudc chia thanh ngudi Tuc Thi€u Dudng va ngudi

TGc Quyét Am.

Vi trong ngli tang luc phu, gan va mat thuéc Moc, néu moi ngudi khong
phan biét dudc Tlc Thiéu Dudng va Tuc Quyét Am thi khong sao, cd thé ghi
nhd nhu sau: ngudi Gan Moc va ngudi Mat Moc.

Noi dén day, xin ndi thém mot chut, thé chat ¢ ban cia moi ngudi ching
ta déu hoan toan khac nhau, vi du:

MOt xe ngudi di du lich, dot nhién thdi tiét chuyén lanh, moi nguai déu bi
cam lanh, c6 ngudi thé chat tét, khong sao ca, con mot nifa s6 ngudi bi cam
lanh.

Cung mot ta khi, cac triéu chifng cam lanh hoan toan khac nhau, cé ngudi

bi sot, c6 ngudi chdy nudc mii, co ngudi non mifa, cé ngudi tiéu chay, cd ngudi
dau dau...

Sau do, moi ngudi vé nha minh, tim me cta minh, thich xem Tay y thi

xem Tay y, thich xem Trung y thi xem Trung vy, thich tu chéng choi thi tu chong
choi qua.

Sau khi khoi, ca nhom lai quyét dinh di an lién hoan, an uong tha ga, an

nhiing thdc an khong lanh manh, sau khi an xong lai dén phong karaoke hat ho.
K&t qua la, nhitng ngudi khde manh thi khong sao, nhiing ngudi khong khoe
manh thi sau khi vé nha, ngudi nao sot thi lai sot, ngudi nao non thi lai non,
ngudi nao tiéu chay thi lai tiéu chay, ngudi nao bi ndng trong thi lai bi nong
trong.
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Vay hoc Trung y c6 khé khong? Néu khong tim dudc bi quyét thi thuc su

kho, cung mot ta khi, thé chat cia moi ngudi khac nhau nén bénh tinh hoan toan
khac nhau.

Tim dudc bi quyét thi rat don gian, don gian nhu thé nao? Tié€p tuc hoc

tiép.

Tai sao lai n6i "nhin ma biét, goi la than"? Co thé tU bén ngoai ma biét

bén trong, nén goi la dai than. Cac ban hoc déu dang hoc nhitng k§ nang cap dai
than, hoc tot kj nang nay, ban [6i mot nghién clfu sinh Trungy ra, ngudi do6 sé
phai bai phuc ban sat dat.

Mdc dudc chia thanh Gan Mdc va Mat Mdc, déu la sé ménh phai lo lang,

vi vay ty lé ngudi Moc Hanh thanh dat tucng doi cao.

Ngugdi Gan Mdc la Am Mdc, ngudi Mat Mdc la Dudng Méc. Am Mdc

chinh 13 At Moc, hoa cd, ciy day leo déu la Am Méc. Am M&c mém mai, rat ti

mi, kién nhan cuc t6t, nhugc diém la nhat nhat, tam nhin hgi nhd, nhat nhat
nhung khdng sd chuyén, lam viéc rat chac chan, cling cé muc tiéu.

Ngudi Am Mdc dudc thé, stic khde tét, dau 6c cuc ky nhanh nhay, nhiing

dla tré nhu vay rat én dinh, khéng can ngudi ldn phai lo lang chlt nao, hon niia
con xinh dep.

Ngudi Am Mdc khdng dudc thé, nhit nhat, sd sét, ludn mudén tim ngudi

dé dua dam, mua dong sg lanh, thdm chi mua xuan va mua thu ciling sg lanh, tay
chan lanh, dé bi bénh & ba ndi: th( nhat la M6c ban than yéu, Moc khong thé

sinh Hoa, thé chat dudng hu, dudng hu nay chd yéu chi tdm dudng bat tic, mac
du ciing sé dan dén than dudng bat tlc, cac ban hoc dung nght léch; th hai la
M&c ban than yéu, Thé khdng dudc sd tiét, ty vi khéng tét, mac du Moc khac
Thé, khac cling la mot loai tdc dung so tiét, dé bi day hai, chan an, tiéu hdéa hap
thu kém, phat trién khong tot, dang ngudi thap bé.

No6i xong Am MOc, tiép theo ndi vé Dudng Moc.

HAm nay chung ta chi ndéi vé dudc thé va khong dugc thé clia ngudi Moc

Hanh, bai hoc sau sé ndi vé ngudi Hoéa Hanh.

P& cac ban hoc ¢ thdi gian tu doi chiéu va cdm nhan, néu biét minh 1a

ngudi Thuy Hanh thi cling dung voi, cf xem clia ngudi khac trudc.

CU tu tu, tng ngudi mot, moi ban hoc déu cé co hoi tu déi chiéu.

Ducng Moc dudc goi la Mat MoOc, cac ban hoc vita nhin la hiéu ngay, Mat

Mdc chac chan la gan da.

Khac v8i Am Mdc, Dudng Moc thuc su khdong ¢6 chuyén nhit nhat, trudc

tién ndi vé Duong Moc dugc thé nhu thé nao, diéu nay dé hiéu va dé phan biét.
Ducng Moc dudc thé, tudng mao doan chinh, tai mao song toan, lung

thang, vi vdy m@i goi la "déng ludng chi tai", ban cé thay ai dung gb cong lam
cOt nha khong?

Dudng Moc khong dudc thé, ndi theo cach thong thudng [a cay c6i moc

Iéch, moc xiéu veo, nhiing ngudi nay khong nhat nhat, nhung so chuyén, co thé
trén thi tron, ndi cho cung, tinh cach déu la thé hién cta khi huyét thinh suy cua
ngi tang luc pha, tinh cach cia con nguaGi cé bam sinh, cling cé thay doi sau
nay, déu lién quan dén lugng khi huyét, cu thé la lugng khi huyét trong kinh lac
hodc tang phu nao do.

Vi vay, Dudng Moc khong dudgc thé (I1énh) cling kha phién phic, mat chud
quyét doan, gan chd muu ludc, tai sao Gia Cat Lugng, Quach Gia, Chu Du...
nhiing muu si tai gidi nay, déu la nhitng my nam c6 voc dang thon dai, ngoai
hinh dep? Vi ho cé khi chat ctia Gan MOc, hodc ban than la ngudi Gan Moc
Hanh.

Ngudi Dudgng Moc khong dudc thé thi€u y thic chd quan, khong c6 kha
nang quyét doan, tinh cach thé hién ra cling giong nhu vay.
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Vay ngudi Dudng Méc khdng dugc thé vé mat siic khdoe dé mac bénh

Thiéu Dudng, mat tlc Thiéu Dudng thich diéu dat ma ghét c ché, moi ngudi
xem nhitng ngudi bi bénh tram cam, vi du nhu Trudng Quadc Vinh, Tiéu Thai,
déu la nhitng ngudi gdy gay, hon nita con kha dep trai, ban hiém khi thay nhiing
ngudi to cao luc ludng bi tram cam.

Thich diéu dat ma ghét Uic ché, ngudi Mat Moc that [énh, dé bi dang

miéng, kho hong, thich non mda, tram cam, cau gian, vi mat cha giang, mat co
van dé thi khi s& chay [én trén, dich mat rat dang, dang miéng, kh6 hong déu la
biéu hién cta khi mat chay sai hudng, dang |é phai giang xuéng, nhung nd lai
chay lén trén.

Nhiing ngugi cé thé chat nhu vay khi bi bénh dé bi lic ndng ldc lanh,

hoac khong biét nong lanh, tic nguc kho chiu, trong long cling kho chiu.

HAm nay ndi vé ngudi MGc Hanh cling gan xong roi, thuc ra ngudi Moc

Hanh Am Ducong chia thanh ndm loai, tdi da tom tat thanh bdn loai, moi ngudi
c6 thé tu xem "Hoang P& NG6i Kinh", "Am Dudng Hai Mudi Ldm Ngugi" dé tu
tim hi€u thém.

Khéng xem ciing khéng sao, mdc du ong gia khong phai la bac thay, cling

khéng phai la chuyén gia, gido su, nhung khong nhiéu ngudi cé thé ndi nhiing
kién thi'c nay moét cach binh dan nhu vay, nghe nhitng diéu 6ng gia ndi, mot chit
"thuc dung", moi ngudi déu cé thé hoc va ap dung dudc.

Cudi cung, vira ndy c6 mot ban hoc hdi, bat tu két hgp v8i Ngili Van Luc

Khi, két hgp v8i Tam Nguyén Clfu Van, bai Van Luu Nién thi tinh toan maoi

lién hé nhu thé nao?

PuUng voi, néu két hgp ca bat tu va Ngli Van Luc Khi thi cang thi vi haon,

chung ta nhat dinh phai 21 gid 42 phat 21 gidy ngay 30 thang 03 nam 2019 tu tu
cam nhan qua trinh di sau nay.

Co mdt s6 ban hoc, ban ndng long nhung dung ndng voi, mdi bat dau da

lam sau nhu vay sé khién ngudi khac sg hai.

Cu dan mang @"Dé Mac Long" binh ludn lic: 2019-03-30 21:42:21
“Cé thé ghi am bai viét ciia chtd nhiém va dang |én Himalaya khong?”

Cho phép, cho phép moi hinh thiic chia sé, cé thé khong can ghi ré nguon
gOc va tac gia.

Bai 3: Bat tu clia ngudi MGc Hanh

Theo kinh nghiém trudc day cla toi, mdc d6 phu hgp gilta bat tu va tudng

mao (ngudi Ngii Hanh cling dudc coi la tudng mao) la rat cao, vi du nhu bat tu
cllia mot ngudi co thudc tinh Moc tudng doi vugng, thi tam chin phan muai hinh
dang va tinh cach sé phu hdp.

Va nhu cau hdi ctia mot sé ban hoc trudc dd, ndi rang dau tdi khong to

cling khéng nho, tay khong to cling khong nhd, khéng béo cling khéng gay, thuc
su khong thé phan doan minh la ngudi hanh nao thong qua dac diém hinh dang,
cang khoéng néi dén dudc thé hay khong dudc thé, [Gc nay hay lay bat tu cua
minh ra.

Sau khi 1y bat tu ra, toi sé lay vi du hom nay dé giai thich:

e Ky

Hgi

binh

Mao

Mau

Thin

binh

Ty,

Mang internet bay gid rat phat trién, chi can tim kiém bat ky phan mém
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1ap la s6 bat tu nao, chd y dung dién sai am lich va dudng lich, chon dldng khu
vuc gid mat trai thuc, click chudt mot cai la lap dudc ngay.

Bat tu c6 tam chit, dudc chia thanh bén cot, bén cot nay giong nhu bon

cay cot dudc goi la "tU tru", bén trai la Ky Hgi, la nién tru cta ching ta, nam dé
la nédm Ky Hdi, tiép theo bén phai la nguyét tru Dinh Mao, nhat tru Mau Thin,
thdi tru Dinh Ty. Day la y nghia cla tU tru bat tu, rat don gian, ban lat xem lich
cd la co ngay.

Phudng phap tinh nam cla ngudi xua ching ta la dua theo chu ky luan

h6i sdu mudi can chi ctia "Clu Tinh That Diéu", diéu nay ching ta da ndi & bai
1, Gidp At Binh Pinh... Ty Sttu Dan M3o [an lugt Ung v8i cac "thé luc" (stic anh
hudng) khac nhau.

Bat tu hoc truyén thong coi thién can trén nhat tru la thudc tinh ngili hanh

clia ngudi dudc xem, vi du nhu bat tu hom nay, nhat tru la Mau Thin, theo bat tu
ménh ly truyén thong, dfa tré sinh ra hom nay la dfa tré Mau Tho.

Tinh nhu vay khong sai, nhung khong thich hgp dé lam nghién cltu cao

cap, ddc biét la nhitng ban hoc muén thuc su hoc tot, nhat dinh phai nhd, moi
chil trong bat tu déu hitu dung, déu cé sic anh hudng. M6t s6 ban hoc khong
nhd gid sinh cu thé, tot nhat la lam r6 ban ngay va ban dém, it nhat phai lam rd
sinh vao gic am hay gic dudng trong ngay hom do.

Chung ta ti€p tuc xem bat tu nay, bon chit 8 hang trén, thién can trén nhat

tru "goi tat l[a nhat can" la Mau Tha, nién can la Ky Tha, nguyét can va thdi can
la hai Binh Hda. Trong thién can cé hai Tho va hai Hoa, bon chif nay Ung vdi
thién khi.

Thién khi khéng phai la thdi tiét trong du bao thai tiét, ma la thién khi

trong "trdi c6 ngli khi, dat cé luc khi". Thién khi ¢ng v8i ban tinh clia con ngudi,
vi du nhu ngudi Thé Hanh cé ban tinh thich gitp d3 ngudi khac, ngudi Kim
Hanh c6 ban tinh thich tan cong, day la ban tinh, dong thdi Ung véi khi ctia ngii
tang trén ca thé.

(Con ngudi c6 ngii tang, trdi cé ngii khi, con ngudi cé luc phu, dat co luc

van. Day déu [a mot mat cha thién nhan cam Ung.)

Bat tuU Mau Tho & trén, thudc tinh Thé bam sinh rat manh, c6 Hoa sinh ra

no, con cé Ky Tho cung thuoc tinh.

Ti€p theo xem dia chi, dia chi la luc khi, dia khi, cach tinh nay khé hiéu

hon thién can rat nhiéu, vi thién can chinh la ngli hanh, dgn gian deé hiéu, con dia
chi luc khi dudc tao thanh tU mugi hai chii, giéng nhu ai cling hiéu ro vé ngil
tang, thudng noi than toi khong tot, phoi toi khong tot, gan toi khong tot, v.v.,
rat it ngudi hiéu vé luc phu.

Thuc ra, tac dung cuta dia luc khi cu6i cung van sé anh hudng dén thién

ngi khi, giong nhu ta khi trong luc kinh cia mot ngudi néu khong loai bo cudi
cung s& anh hudng dén tang phu bi bénh, ching ta la ngudi méi bat dau, trudc
tién khéng can xem xét tac dung nay dudc tinh nhu thé nao, xem xét nhiéu qua
thi ban s& khong hoc néi bai viét nay.

Trudc tién day moi ngudi mot cach ddn gian va truc tiép, moi ngudi co
thé tu tinh xem minh dudc thé hay khong dudc thé.

Xem bang dudi:

Dan, Mdo - Moc

Ty, Ngo - Hoa

Than, Dau - Kim

Hgi, Ty - Thay

Thin, Tuat, SUu, Mui - Tho

DGi chiéu vdi bang nay, ching ta hay xem lai bat tu vira ndy, chuyén doi
dia chi thanh ngili hanh:

e Tho

Thuy

Hoa
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Hoa
K&t qua tinh dudc la ba Tho, ba Héa, mot Thuy, mot Moc, khong cd Kim
(thuc ra c6 Kim, nhung cd thé bo qua).

Ba Hoa cd thé sinh Thd, M&c khdc Thé chi cd mot, bat tu nay Thé rat

manh. Tudng tu, n€u bat tu nao sinh vao nguyét Iénh khong tét, trong bat tu lai
it thudc tinh sinh phu, thi bat ty dé (3 khong dugc thé.

Coé mot bat tu nhu sau:

e MOC

Hoa

Moc

Moc

Tho

Moc

Thuy

Tho

Bat tu nay nhat can la Tho, trong bay chi con lai thudc tinh Moc rat

manh, ma Moc khac Thé thi ai cling biét, ngudi c6 bat tu nay dang ngudi rat
gay, khong c6 chdt nao giong ngudi Thé Hanh, hoan toan giéng ngudi Moc
Hanh.

Toi gap rat nhiéu trudng hgp nhu vay, néu moi ngudi thuc su khong thé

phan doan minh thuéc ngli hanh nao thong qua hinh dang, thi c6 thé |y bat tu
ra, tinh todn ddn gian nhu vay la dudc, doi vdi ngudi méi bat dau thi dd chinh
xac rat cao.

MOt s6 ban hoc sau khi xem xong sé noi, cht nhiém, vay thi nhat can la

thuoc tinh ngli hanh ciia mot ngudi co phai la sai khong? Khong thé néi la sai,
nhat can dac énh thi thudc tinh thé hién ra sé r6 rang, nhat can khdng dac 1énh
thi thudc tinh ngli hanh nao nhiéu nhat trong bat tu sé thé hién rd rang nhat.

Vi du don gian, trong an tugng clia moi ngudi, ngudi Dong Bac déu biét

udng rugu, mot ngudi mién Nam von khong biét uong rugu, sau khi dén bong
Bac phat trién ba ndm, trd nén rat biét uéng rugu. Con c6 mot sé ngudi Thugng
Hai sau khi dén H6 Nam trd nén rat biét an cay, cling la dao ly nay, khiy chi cua
ban than khéng kién dinh thi sé bi moi trudng anh hudng.

Bai hoc hdm nay, nhiing ai c6 cd ban vé bat tu sé hoc rat dé dang, nhiing

ai khédng c6 cd ban vé bat tu thi lay gidy bt ra vé mot chit, sé nhanh chong hiéu
ré.

Budc 1: Tim mot phan mém dé lap bat tu cia minh
Vi du:

e Ky

HGi

binh

Mao

Mau

Thin

binh

Ty,

BUGc 2: Chuyén déi thanh ngli hanh theo cong thic

Giap, At - Mdc; Binh, Binh - Héa; Mau, Ky - Thé; Canh, Tan - Kim;
Nham, Quy - Thay.

Dan, M3o - Moc; Ty, Ngo - Hoa; Than, Dau - Kim; Hdgi, Ty - Thuy; Thin,
Tuat, Stu, Mui - Thé.
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Budc 3: Viét két qua chuyén doi ra
e Tho

Thuy

Hoa

Ba Tho, ba Hoa, mot Thuy, mot Moc, khong Kim.

Mudn luyén dugc “mat than”, vira nhin la ¢6 thé phan biét ngudi nay la
ngudi Thé hay ngudi Moc, la Dudng Thé hay Am Thé, dudc thé hay khong
dudgc thé, déu phai thong qua thuc hanh nhiéu lan dé kiém ching.

Chu Dich va Trungy la tudng thong, sau khi tudng thong thi cudi cung la
dé phuc vu con ngudi, phuc vu cho cudc séng va hoc tap. Lac trudc ndi vé
ngudi Mdc Hanh, cé hai ban hoc héi tié€p, ngudi Am Mdc khdng dudc thé thi
phai lam sao?

Moi ngudi thudng quan tam dén viéc khong dugc thé thi phai lam sao,
thuc ra nhitng dfa tré dudc thé lai cang khién ngudi ta lo lang han, tom lai 13
déu lo lang.

Nhitng ngudi khong dugc thé thi yéu cdu ban than khong cao, c6 chit tién

bd thi ban than vui vé, cha me cling vui vé; dang tiéc nhat a rat nhiéu dda tré
dudc thé, lic nho cai gi cling giodi, sau khi dén tudi day thi thi hong, cudi cung bi
cha me nudi day thanh phé vat, vo so trudng hdp cha me tdm nhin han hep da
huy hoai con cai.

"Day hoc theo nang luc", ngudi co tai I8n thi dung vao viéc [8n, nguai co
tai nho thi dung vao viéc nhd, dung dung vi tri thi cudc dai sé khong lac 16i, déu
co thé don nhan tri tué.

Bai hoc hém nay dén day la két thic, bai hoc sau sé ndi vé bién phap cu
thé cho ngudi Moc Hanh, bay gid la thai gian bat quai.

Cac ban hoc da ndi vé internet ctia thdi dai Can, thudc tinh I8n nhat cla
internet |a giao tié€p, moi ngudi déu biét Tencent bat dau tu QQ, Alibaba ciling cé
thudc tinh giao tiép, giao tiép gilta ngudi va hang hda, Taobao dudc ho trg badi
mang ludi va logistics, Baidu cling vay, co6 ngudi tim kiém, c6 ngudi lam cd sé
dif liéu, la su trao d6i kién thdc va thong tin.

Thudc tinh nay r& rang la thudc tinh Thay, internet bat ngudn tu That

Van, trudng thanh & Bat Van, That Van la qué Poai thudc Kim, Kim sinh Thay,
B4t Van la qué Can thudc Thd, Thé khac Thay. Nhu vay moi ngudi déu thay rd,
QQ cua Tencent thdi Doai Van khong kiém dudc tién, Alibaba cling vay, di

khap ndi tim dau tu ma khong ai thém, M3 Hda Pang khi gap khé khan d3 mudn
ban QQ vai gia mot triéu, nhung khong tim dudc ngudi mua.

Pén thdgi dai Can, Thd khac Thay, khac a tai, Tencent, Alibaba va Baidu
déu trd thanh cong cu ki€m tién, mot skin game kiém dudc nhiéu tién han ca (i
nhuan hang nam cua nhiéu cong ty niém yét.

B4t dong san phat trién manh mé trong thdgi dai Can, nhung nhiéu nha

phat trién vifa va nhd da bd tron, tién da di dau? Nhin vao su phat trién cla
dudng cao téc va dudng sat cao téc ctia Trung Qudc la hiéu, ndi dén day thoi,
vudng Kién Lam tung la ngudGi giau nhat trong nganh bat dong san, nhung thuc
su la ngudi giau nhat hay la ngudi mac ng nhiéu nhat thi moi ngudi déu hiéu rd.
BAn nam nifa sé bat dau thai dai Ly, cdc nganh nghé thudc tinh Héa sé

dugc phat trién nhanh chdng, vi du nhu nganh san xuat cong nghé cao, nhitng
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nganh nay s€ phat trién, thuc su kiém dudc tién, mang lai lgi nhuan [8n phai dén
thdi dai Thay.

Bat dong san thudc tinh Can cua thai dai trudc, chi la phat trién, nhung

khong thay tién, déu dude dung dé cudng quéc, doi véi ngudi dan binh thudng,
toi diing & gdc do khac nhau, khi bat dong san thinh vugng thi mua dudc la kiém
dudc, khi internet thinh vugng thi nhiing ngugi lam trong nganh déu cé thu nhap
Ccao...

Hda sinh Tho, ngoai san xuat cong nghé cao, nganh trang thiét bi, nong

nghiép thdi dai Ly cling sé phat trién manh mé, diéu nay con bao gom tinh chinh
tri chinh xac, bao gom van dé an ninh ludng thuc va su phat trién khong dong
déu gilta mién Bong va mién Tay.

Thai dai Ly, Hoa khac Kim, khac a tai, ngoai viéc tham gia vao cac cong
viéc va xay dung lién quan dén Ly cé thé mang lai thu nhap lao dong t6t, néu la
dau tu thi nén dau tu vao thudc tinh Kim.

Diéu nay cé nghia la gi? Chinh la san giao dich STAR Market, hiéu chua?

STAR Market tap trung vao san xuat thong minh 2025, la tinh chinh tri

chinh xac cta thé hé lanh dao th( ba, nd la thudc tinh tai chinh hang dau trong
tudng lai.

Cai cach md cifa phat trién tU cac cong xudng boc 16t stic lao dong, dua

vao su can cu clia ngudi Trung Quoc da phat trién thanh cudng quoc san xuat
hang dau, bat dong san thgi dai Can da huy dong dudc mot lugng [8n v6n cho
xay dung cd ban, internet bat ngudén tU thgi dai Doai va phat trién & thdi dai

Can, mang lugi dudng bo va internet phat trién ctia chidng ta da tao nén hiéu qua
ctia Trung Quoc.

Va trong tuong lai, ngoai viéc thuc hién san xuat thong minh, hién dai hoa
ndng nghiép, dé vuon [én dan ddu toan cau con can phai cai cach tai chinh,
ngudi My goi day la ba quyén tai chinh,08 giG 46 phit 13 gidy ngay 02 thang 04
nam 20190ng dao chit khong ndi vé ba dao, “Vanh dai va Con dudng” cling la
dé mang lai su phat trién.

Loi chinh ta hai nhiéu, néu khong sé€ khong dudc duyét, moi ngudi hiéu

rd trong long la dudgc.

Cu dan mang @"Ngoc An" 96 binh lun lic: 2019-04-02 08:46:13

“Chu nhiém, t6i bat dau hoc van hda truyén théng tu bai viét cha 6ng khi
dang hoc dai hoc ndm ba, cam ngo rat sdu sac. Pén nay da tot nghiép va di
lam dudc hdn mot nam roi, téi cling la fan trung thanh cta 6ng. Thdi gian
trdi qua that nhanh, trudc tién chic ong gia sic khoe, sau dé hy vong bai
viét clla Ong cang viét cang binh dan, dé nhiéu ngugi hdn yéu thich van hoa
truyén thong! Kém theo mot biic anh tu sudng.”

Ngudi dau tién dang anh sé dudc tang qua.

Hinh dang cd ban ctia ngudi Ngii Hanh:

Ngudi Méc Hanh: dau nhd, mat dai, vai dai lung thang, t chi thon dai,
tay chan nho.

Ngudi Hdéa Hanh: dau nhd, mat nhon, vai lung khoe manh, t chi va bung
can doi, tay chan nho.

Ngudi Tho Hanh: dau to, mat tron, vai lung day dan, nhiéu thit, bung va
tUf chi can doi, tay chan nho.

Ngudi Kim Hanh: dau nhd, mat vuong, vai va bung nhd, tay chan nho,
xugng cot ré rang bén ngoai.

Ngudi Thiy Hanh: dau to, mat gdy khéng bang phang, vai nhé bung to,
tay chan dai, than trén dai.
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Trudc tién, hinh dang dau cla ngudi da vang ching ta tudng doi to, day la

do dung tich ndo, dac biét la mot s6 ngudi Thé Hanh va Thiy Hanh, ty [é dau va
vai, noi qua mot chut, dau chiém mot nifa chiéu rong cda vai.

Ban hoc nay dau chiém khoang mot phan ba, la dau nhd tiéu chuan, nhiéu

ban hoc khong phan biét dugc dau minh to hay nhd, bay gic cé su so sanh thi sé
ré rang han.

Ban hoc nay rd rang la mat dai, tdc la ngudi Moc Hanh tiéu chuan.

Tat nhién ching ta khong nhin thay tu chi va tay chan clia anh ay, nhung
cling co thé suy doan, t chi thon dai, tay chan hdi nhd, xac suat rat cao.
Hiém khi ngudi mau dau tién lai [a ngusi MOc Hanh, tiép theo sé phan
tich xem anh ay la Duong Mdc hay Am Mdc.

Cung la ddu nhé mat dai, td chi va vai lung thon dai, ngudi Am Mdc

thudng co6 tudng mao thanh td, tinh xao, ngudi Dudng Moc tudng doi cao ldn
hon, day dan hon. Ban hoc nay la Am Moc hay Dudng Méc? D phéan biét

khéng ré rang 1am, ching ta trudce tién phan doan xem dugc thé hay khong dudc
thé&, sau d6 mdi doan Am Dudng.

Viéc c6 dudc thé hay khong can phai st dung kién thic vé tuédng mao da

noi trudc do, déu la nhiing kién thitic cd ban ma ong gia da hoc, t6i sé khong
nhac lai nifa, toc cta anh dy rdm rap, dac biét 1a ldng may, téc la phan con lai
cula huyét, cling la do than khi ch quan, ngugi cé toc tét thudng la ngudi dudc
thé, diéu nay ngudi gia nao cling biét, tré con téc thua thdét thi ngudi gia déu biét
la khd nudi.

Ti€p theo xem hinh dang long may, long may hudng [én trén, dai dién cho
tinh cach ciing tich cuc hudng |én trén, hai mat trong sang, dau éc minh man.
Théng qua hai diém nay, dai khai co thé phan doan a Moc dugc thé. Bai

1co noi, ddc diém ctia Am Mdc dudc thé la "mém mai ma kién cudng", dic
diém clia Dudng Méc dudc thé 14 "thang than ma hudng lén trén", Mdc goi 13
khuc truc, khic la Am Méc, truc la Dusng Moc.

"Nhin ma biét, goi la than", mudon lam dudc viéc vira nhin la biét dugc

tinh trang sUc khoe va tinh than ctia ngugi do, néu khong co6 cd ban vé tudng
mao thi khong thé trd thanh thugngy, [am thé nao dé phan doan anh dy [a mém
mai ma udn khic hay thang than ma hudng |&n trén? Thuc ra rat don gian.

Khoang cach gilfa hai dau long may rong, miéng rong, nhiing ban hoc ci
déu biét, khoang cach gilta hai dau long may thé hién tam long, miéng thé hién
do lugng, vi vay dap an da co.

Pay la mot Gidap Moc dudc thé, la mot ban hoc cé chi tién thu, c6 trach
nhiém, mdc du mdi tot nghiép mot nam, nhung sé nhanh chong dugc lanh dao
danh gia cao, thang tién rat nhanh.

Ti€p theo xem cd thé, Dudng Moc dudc thé, gan thang mat giang, gan

méat khéng cé van dé gi [én, nhung Moc khac Thd, Moc vugng thi Thd suy, ty vi
hu nhudc, nhin vao mi mat dudi dé€ xem ty, nhin vao miéng dé xem da day,
xuong ham va mi mat dudi cia ban hoc nay déu c6 thé thay, ty vi tuong daéi yéu.
Ty vi yéu thi dudng sinh nhu thé nao, d6 lai la mot viéc ti mi, hdm nay cé

ngudi mau, trudc tién ndi vé nguGi mau.

Trung y co vong van van thiét, vong ddng & vi tri dau tién, ngugi Thiéu

Dudng cé bénh cia ngudi Thiéu Ducng, ngudi Quyét Am cé bénh cia ngudi
Quyét Am, cing mdt bénh ma khac phudng thudc, néu khong biét nhin ngudi,
khéng biét ngudi thi cing mot bénh dung cung mot phudng thudc vé cd ban ¢é
thé phan doan la lang bam.

Vi du nhu dich SARS lan trudc, ban dau khong cho phép Trungy can
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thiép, nhitng ngudi dudc Tay y clfu song pho bién déu dé lai di ching, hoai tu
xudng khdép, hoi chiing phaoi, tram cam, v.v., chi tiét moi ngudi c6 thé tim kiém
trén Baidu.

Sau khi Trung vy can thiép, cling [a phan loai ngugi ma tri, chir khong phai
phan loai triéu ching ma tri, cac triéu chdng biéu hién déu gan giong nhau, diém
nay moi ngudi can luu y.

Tuy nhién, 6ng gia khéng chifa bénh, chi chita tdm, ndi vé bénh tat thi co
gang ndi it hodc khdng ndi, viét bai d€ diéu chinh tdm trang cho moi ngudi, noi
vé dudng sinh va am thuc, that [a vui vé.

Bay giG rat nhiéu bénh nany da tré hda, ung thu, bénh bach cau, v.v., déu

tré hda, nhiéu khi phat hién ra thi da la giai doan cudi, Tay y bo tay, sau dé mdi
nghi dén viéc uong thudc Trungy, Trung y bay gid von da yéu, dén lic nay thi
Trung y cling khéng gitp dudc gi cho cac ban.

Toi chi ndi bay nhiéu vé tam quan trong cua viéc dudng sinh trudc.

Ban hoc ngudi mau dau tién da phan hoi, hién tai anh dy da la ngudi phu

trach quan ly du an ctia don vi dau tu, vira ndy toi quén ndi, gia canh ctia anh ay
binh thudng, cd thé dam nhiém trong trach chi sau mot nam tét nghiép, diéu nay
khéng thé tach rdi tinh than nghién cfu va tinh than trach nhiém cda anh ay.

Vi vay, ngudi Ngii Hanh du [a hanh nao, chi can dudc thé, du hién nay
tinh hinh chung ctia nganh xay dung khong t6t, maoi trudng viéc lam kém, van
co thé cd cho ding cho riéng minh,

Nhitng ngudi dudc thé xem bai viét nay la gam thé08 gic 03 phut 27 giay

ngay 03 thang 04 nam 2019udi khong dudc thé thi phai lam sao? Dac biét la van
dé gido duc con cai, con cai dudc thé thi lam thé nao dé gidp ching phat trién,
con cai khéng dudc thé thi giao duc nhu thé nao?

bung voi, ky sau sé phan tich.

Cudan mang @u_111181312 binh [uan luc: 2019-04-03 08:03:27

“Theo ddi 6ng gia dén bai viet mdi, da xem dudc vai nam roi, lan nay hoc
phan loai ngii hanh, hdi md ho, cam thay ngoai hinh cuta toi (giong Tho?) va
bat tu (Quy Thay) biéu hién khong giong nhau, that phic tap.”

Ngudi Méc Hanh: dau nhd, mat dai, vai dai lung thang, t chi thon dai,
tay chan nho.

Ngudi Hdéa Hanh: dau nhd, mat nhon, vai lung khoe manh, t chi va bung
can doi, tay chan nho.

Ngudi Tho Hanh: dau to, mat tron, vai lung day dan, nhiéu thit, bung va
tUf chi can doi, tay chan nho.

Ngudi Kim Hanh: dau nho, mat vuong, vai va bung nhd, tay chan nho,
xugng cot ré rang bén ngoai.

Ngudi Thiy Hanh: dau to, mat gy khéng bang phang, vai nhé bung to,
tay chan dai, than trén dai.

Co ban nif lam ngudi mau, viia van dé so sanh véi anh chang dep trai hom

qua dé giang day, hom qua ndi ngudi da vang ching ta (Trung Quéc, Nhat Ban,
Triéu Tién), ddc biét la ngudi Trung Qudc, ty |é dau va vai rat [8n, ching ta
thudng xem tin tlc, ty |é dau va than cta nhiéu nha lanh dao va nha khoa hoc
déu dat dén mot phan hai.

Moi ngudi cé thé tim ki€m anh cla cac vién si, ty |& dau to chiém khoang

bay tam phan. Tai sao ngudi Tho Hanh va Thady Hanh chiém ty &€ nhiéu han?
Pac biét la ngudi Thé Hanh, déu co tinh than cong hién cuc ky manh mé, ngudi
Tho Hanh thudng khong qua coi trong clia cai, Trung Quéc co han 1,3 ty dan,
v s6 ngudi cuc ky thong minh, nhitng ngudi c6 thé khong bi anh hudng bdi thé
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gidi bén ngoai ma yén tam lam nghién cliu, thudng déu co6 theo dudi tinh than
rdt cao, ngudi Tho Hanh co Igi thé bam sinh vé mat nay.

Ty lé dau va vai ctia ban nif nay khoang mot phan hai, vay loai tru Kim,
MOc, Hoa, con lai Tho va Thay, moi ngudi hay ti€p tuc phan tich theo bang.

RS rang 1a mat tron phai khong? Td chi va ngdn tay khéng dai, béo tudng

doi can doi, cling coi la xinh dep, day r6 rang la nguGi Thé Hanh.

Ngudi Tho Hanh Ung v3i ty va da day, tai sao ngudi Tho Hanh déu nhiéu

thit? Diéu nay lién quan dén hé tiéu hda va chitng am udt, Tho sg nhat am udt,
ngudi Thé Hanh bi bénh thudngl3 gid 00 phat 47 gidy ngay 02 thang 04 nam
2019043, bi bénh nhiéu khi [a phan Ung bai tru ta khi cta ngii tang luc phd, tao
bon, tiéu chay, v.v.

Cung bi nhiém han ta hodc an phai d6 hong, mot sé ngudi Thé Hanh chi
can tiéu chay la khoi, dudng bai trif ta khi ctia cac thé chat khac nhau la khac nhau

Cu dan mang @"Dia SAn Khiém" 920 binh luan luc: 2019-04-02
13:00:47 :

“Lam ngudi mau, xin phan tich.”

Ngudi Méc Hanh: dau nhd, mat dai, vai dai lung thang, t chi thon dai,
tay chan nho.

Ngudi Hdéa Hanh: dau nhd, mat nhon, vai lung khoe manh, t chi va bung
can doi, tay chan nho.

Ngudi Tho Hanh: dau to, mat tron, vai lung day dan, nhiéu thit, bung va
tUf chi can doi, tay chan nho.

Ngudi Kim Hanh: dau nhd, mat vuong, vai va bung nhd, tay chan nho,
xugng cot ré rang bén ngoai.

Ngudi Thiy Hanh: dau to, mat gy khéng bang phang, vai nhé bung to,
tay chan dai, than trén dai.

Ty & dau va vai ciia ban nho nay khoang mot phan ba, rot cudc la dau nho
mat vuong hay mat dai, mat nhon?

Nhin dnh chan dung, cam tuong déi nhon, thudc vé mat dai va mat nhon,
loai tri mat vuong.

Mat nhon la nguGi Héa Hanh, mat dai la nguGi Moc Hanh, ngudi M6c

Hanh thudng hudng ndi, ngudi Hdéa Hanh thudng hudng ngoai, ngugi Moc

Hanh vai lung thon dai, ngudi Héa Hanh vai lung khde manh, n6i mot cach binh
dan han, ngudi Moc Hanh tay chan nhd, vai lung cling yéu, ngudi Hda Hanh tay
chan nho, vai rong.

No6i nhu vay thi moi ngugi déu hiéu, ngudi mau nay la ngudi Héa Hanh.

Ti€p theo xem tudng mao co6 phu hdp khong, moi ngugdi xem dac diém

clia mat rat rd rang, Um, ld mat tam giac, mat tam giac dai dién cho ngudi cé
muu mo, ré rang day cling khong phai la khi chat ma ngudi MGc Hanh nén ¢,
ti€p theo xem long may, hinh dang tong thé cta long may la long may bat tu,
nhung hinh dang lai giong dao kiém, tinh cach hudng ngoai nhung lai tu ti, hu
thuc lai khong mau thuan, giong nhu cung Song TU trong chiém tinh hoc
phudng Tay.

Cam dn su ung hd cla cac ngudi mau, nhung dang lén chua chac dd dudc

xem, nhiéu ngudi mau qua thi bai viét dé ndi tiéng, bai viét noi tiéng thi 6ng gia
lai trd nén ban ron, moi ngay hai ngudi mau la dd réi, moi ngugi dung dang q09
giG 44 phut 59 gidy ngay 07 thang 04 nam 2019inh ndi vé [8i khuyén phat trién
cho ngudi Moc Hanh, nhung nha cé viéc, hen gap lai ngay mai.

Tét Thanh minh tdo mo, tam tinh thanh minh, dot gidy vang, khong dudgc

dung loai tién am phd ménh gia 18n, nhiing ngudi & xa khéng vé dudgc thi thap
hudng cing bai tai nha, goi to tién vé hudng dung.
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Cu dan mang @"Ai Ddc Tran" binh ludn ldc: 09 gid 44 phit 59 gidy

ngay 07 thang 04 nam 2019:

“Chu nhiém di, Hoa cla thdi dai Ly ing v8i mién Nam phai khong? Trong
tuong lai, chénh léch gitta Nam va Bac ¢4 ngay cang l6n khong?”

S€ ngay cang ldn, toi da ndi trong bai viét trudc, ban d6 phudng hudng

phat trién cha Trung Qudc déu tuan theo th( tu tu trung tdm dén Bac, sau d6 dén
Poéng, sau dé dén Nam, cudi cung dén Tay, cf tuan hoan nhu vay.

Nhitng ngudi tré tudi lua chon thanh pho dé phat trién, nén uu tién lua

chon cac thanh pho trong pham vi anh hudng cta “Vanh dai va Con dudng”, vi
du nhu diém xuat phat phia Dong: Thugng Hai, Hang Chau, T6 Chau, diém xuat
phat trén bién: Tham Quyén, Ha M6n, néu khong thich thanh pho I8n, co thé
chon cac thitrdn nhd tap trung phat trién khoa hoc cong nghé xung quanh cac
thanh pho nay dé phat trién.

Ti€p theo la cac thanh pho clta ngd phia Tay nhu Tay An, Thanh Do, hién

tai su phat trién cta Thanh D6 tét han Tay An, ban than tiém nang phat trién cla
Tay An vudt xa Thanh Do, chi la trong thgi dai kinh té thi trudng, sic can trong
cot cadch van hdéa mién Bac tudng doi 1dn, Tay An cling dang dé can nhac.

Mién Tay dang s6ng han mién Trung va mién Nam, theo su phat trién

kinh t€, thé hé sau theo dudi tinh than va mai trudng sé vugt qua viéc theo dudi
cla cai, vi vay mién Tay khong c6 gi la khong tot.

Gan day chénh |éch nhiét d6 ldn, d6 am cling cao, an uéng kém, c6 thé

dung nudc vo quyt kho, thic an la khoai m3 tugi ndu chao ké, ngudi bi am udt
nang thi thém bach truat.

Tré em dé bi sot va ho, trung thé hu, phé kim cling hu, ra moé hai thi lau

khé kip thai, tré em di hoc thi mang theo khdn khd hodc nhiéu gidy kho, nhac
nhd ching lau mo6 hoi trén lung kip thdi, khong sg ra mo hoi, chi sg ra mo hoi

réi mang theo mo hoi chay dén ndi co gid lua hodc ngi ram mat.

Mua xuan roi, ¢ thé dudng dudng, phdi nang ra moé hoi c6 thé khir am,

nhung néu thé chat am udt khong thay doi, sau khi ra mé hoi lai thay rat khat,
uéng vai chai nudc vao bung, cong coc.

Nhiéu ngudi giam can, giam déu la nudc, ngili tang khong khde manh thi

giam can cling vo ich.

Ngudi béo bung béo eo da phan la trung thé hu nhudc, ngudi béo mong

béo dui da phan la do thdc khuya ngoi lau, it van dong, chd yéu la khi hu, cd thé
khoe manh sé khong bi béo phi.

Ngudi khoe manh an nhiéu ciing khéng bi béo phi, an uong vé do trong

thdi gian dai, thiic khuya, phong tang, gan mat ty vi déu bi hong trudc, ma la dé
bao vé tang phu, ngoai viéc bao vé khoi va dap tu bén ngoai, con la dé bao vé
khoi ta khi ndng lanh, ngugi gay sg lanh, ngugi béo s ndng, ngudi ngii tang
khoe manh khdéng sg lanh cling khong s¢ néng.

Vi vdy, mudn van cach giam cén, déu khdng bang viéc tang cudng ngi
tang luc phu ctia minh.

Cé loai canh chua do [du nam cta Quy Chau thuc su rat ngon miéng,

nhifng ngudi an uong kém co thé lam theo, mua trén mang thi khong biét co
thém chat bao quan hay khong, con tudgng dau cling la mdén an bo trung tho, tu
lam la t6t nhat.

Nhiing gia dinh thudng xuyén dn rau, dac biét [a nhiéu ngudi lo lang thiéu
vitamin, thich lam ca ban thdc an, khong noéi dén du lugng thudc trif sdu va
hormone, giad rau cao nhu vay, nhu cau l8n [a mot mat, dé bao quan va gilt dudc
hinh thic dep mat, cac loai chat bdo quan ma ban khéng thé tudng tugng dudc.
Nén xao it mén an, dac biét la mén man, phudng phap chan nuoi bay gid

day ray "cong nghé cao", tac hai ai cling biét, tu lam tudng dau dé an cdm, an
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nhiéu ngli cdc lam thic an chinh.

Pé xuat dau tién la bot mi nguyén cam khong bo cam, tiép theo la gao

Péng Bac, ddu den, ddu do, ddu xanh, ddu Ha Lan, du trang, ké, gao den, kiéu
mach, cac loai ngli cdc nay xay thanh bot tron vao bot mi dé [am banh bao,
khoai lang, ngd co thé ludc hodc cho vao n6i cdm dién khi ndu com.

An it thit it rau, tu nhién sé an dudc nhiéu cdm, nhiing nguaGi an qua nhiéu

thit va rau thi an khong dugc nhiéu coam, thif tu chi yéu va thd yéu déu bi dao
ngudc, lai con luon noi minh an khong ngon, ty vi déu bi chinh minh [am hong.

Cudc song khoe manh can cé su ho trg vé tinh than, ca ngay ban chi nght
dén tién tai va sac duc, mudn an chi la thit ca, ngot man dam da, ngudc lai, vi
dam da lai thdi thic ban nghi dén tién tai va nii sac.

Pha v& vong ludn quan, phai nam bat ca hai mat, lam su nghiép thi ¢ tdm
thanh tinh, tdm binh thudng, cé chinh niém, an ngii coc¢ thi ngon miéng, chi ndm
bat mdt mat thi khdng thé nam bat dudc, mat khac lai bi bé cong.

Dan éng va phu nif binh thudng déu c6 thé bi bé cong thanh dong tinh

luyén ai, huéng chi la su cdm do cua thic an va sac dep, ngudi khi hu thi déi,
ngUudi tinh hu thi ddm dang, cang tinh hu thi cang dam dang, cang dam dang thi
cang tinh hu.

Hy vong moi ngudi déu la vong tuan hoan t6t, ch( khong phai vong luan

quan.
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U THIEN NHAI THAN THIET (@48

PHAN 3. Lam thé& nao dé khoi phuc cd thé ban vé
trang thai hoan hao nhat?

T6i s€ chinh stfa cho ban tu nam diém: Dang ngudi, ché do an uéng, cham
soc da, nghi ngdi va van dong, dé tao nén trang thai hoan hao cho riéng ban.

Phan Dang ngudi:

Ban nghi rang minh bi gu lung, udn nguc, trong kém sang la do thdi quen
xau? Thuc ra van dé |dn hdn dén tU cam xdc cta ban. Moi khi ban tu ti, ap luc,
tiéu cuc, co thé ban sé & tu thé phong tha, nd sé khong ngung lam tram trong
thém van dé dau nghiéng vé phia trudc, vai tron va gu lung. Giadi phap la gi?

Th{ nhat, tang cudng su tu tin, dung cli dau, udn nguc khi gap ngudi khac. Thu
hai, tdng cudng sic manh lung, diéu chinh cach thd. Thi ba, giam cam xuc tiéu
cuc, dung song tiéu cuc, dung lam viéc qua suc, day la diéu quan trong nhat. Cd
thé ban da tién gan hdn mot budc dén trang thai hoan hao.

Phan Ché d6 an uong:

Khi cd thé ban thudng xuyén & trang thai ntta doi, kha nang chéng choi

v3i ap luc cla ban sé giam xudng, lo lang va suy nghi tiéu cuc sé nay sinh. Thuc
pham giau dudng gidp ban chong lai nhitng cam xic nay, c6 thé dung mot cach
vUa phai. Qua nhiéu s& khién cam xic cha ban khong dn dinh, dé cdu gat va
tram cam. D6 uéng nhu tra sifa, banh ngot nén an uong ding gid giac, theo quy
dinh cta insulin [a 7 gic sang, 12 gid trua, 7 giG toi, cong trik mot tiéng. Tuan
theo quy ludt an udng nay, cd thé ban da tién gan hdn mot budc dén trang thai
hoan hao.

Phan Cham soc da:

Ban c6 thuc su hiéu lan da ctia minh khong? Ngay ca khi hiéu, ban cé biét

cach diéu tri ding chiing khong? Trudc tién, ban phai xac dinh loai da ciia minh.
Bay giG hay rifa mat, lau kho, dé yén trong nifa gid. Luc nay, c6 ngudi sé khong
cam thay gi, vay thi ban thuoc loai da trung tinh, thudng biéu hién la khong de
bi n6i mun, da dan hoi tét, khong kho cling khong nhan.

Da cia nhiéu nam gidi

la nhu vay, rat bén, du khong dung my pham, da van rat tét. Co ngudi s€ cam
thay da mat kha kho va cang, t6i khuyén ban nén thoa mot it nudc hoa hong va
stfa dudng sau khi lau kho. Cé ngudi sé€ thady da mat nhdn, du lam cach nao ciing
khéng hét nhdn. Cach tri nhdn toi sé dé & phan cudi. Day déu la nhiing loai da
phd bién, t6i s& day cac ban mot bo phuong phap rifa mat. Ban ngay, cd gang
khéng dung sifa rifa mat, rifa mat bang nudc lanh, dung khan lau kho. Budi téi,
rifa mat bang nudc am, nhd ria tay trudc khi rifa mat, dung siia rifa mat thoa déu
lén mat theo hinh vong tron. Sau do, dung khan thdm kho nudc la co thé cham
soc da. Boi v@i da dau, khong phai dung san pham tot dén dau dé loai bd dau ma
la duy tri ché do sinh hoat diéu d6, an uong thanh dam, khong thic khuya qua
nhiéu va lam sach da, nhé han ché sd tay |én mat. Nhu vay ban da tién gan hon
mot budc dén trang thai hoan hao.

Phan Nghi ngai:

Bay giG moi ngudi thudng kho ngl, ché do sinh hoat khéng déu dan

thudng dan dén cd thé va tinh than khong dudc tot. Tai sao ban khd ngu? Thuc
ra nguyén nhan Idn la do ban d3 nham lan khai niém vé giudng. Bdi vi chi can
ban lam nhiing viéc thudng ngay nhu an cdm, chgi game, ludt dién thoai trén
giudng, ndo sé€ de hinh thanh phan xa c6 diéu kién. Ban can lam la thiét lap moi
lién hé vdi giudng, dé phan xa co diéu kién trd thanh giudng = ngu. Bung vua
chdi dién thoai via tu nhd con bao [au nita thi ngu. 20 phat trudc khi ngti khong
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nén cham vao dién thoai. Chai game va xem video déu cé co ché gay nghién, no
s€ khién ndo ban hung phan, hdn nita anh sang cta dién thoai cling sé€ khién ban
tinh tdo. Trudc khi ngt c6 thé nghe nhac, nhung phai dat hen gic, phat ca dém
sé khién ban ngt khéng ngon giac. Chi can duy tri gidc ngu déu dan trong thdoi
gian dai, ché do6 sinh hoat cGia ban sé lanh manh. Tiéu chuan cua viéc thidc khuya
la th@i gian ngl it hdn 7 tiéng va chu ky gidc ngd khong déu dan. Dam bao nghi
ngdi t6t mdi co thé gilp ban cé du thé luc va tinh than, cd thé ban da tién gan
hdn mot budc dén trang thai hoan hao.

Phan Van dong:

Khi cd thé & trang thai khong van dong trong thdi gian dai, tam trang

thudng trd nén ué oai, lo lang, nhay cam, khé cé dudc niém vui, da cling trd nén
xin mau, chay x&, hon nifa cc thé rat dé béo. Vay lam thé nao dé van dong hdgp
ly? MOi tuan it nhat phai hoan thanh 150 phut dén 300 phut van dong aerobic
cudng do trung binh dén cao, bao gom chay bé cham, bai [6i, leo cau thang, dap
xe, v.v., cling nén két hdp v8i mot s bai tap siic manh, chang han nhu ta va mot
s6 thiét bi tap thé duc. Khi van dong day da, tam trang sé tréd nén lac quan, tinh
than cling trd nén déo dai hdn, lan da cling sé dep hdn. Néu ban thudng xuyén
khong thich an rau ct qua, khong thich van dong, thudng xuyén thic khuya, nén
bd sung mot vién vitamin C moi ngay. Van dong khong chi thay d6i ngoai hinh
ma con cé tac dong Idn dén ndi tdm. Chi can nam viing nam diém t6i da néi, co
thé ban sé dat dén trang thai hoan hao.

Tiép theo sé xay dung ban tu 5 diém: tim, gan, la lach, da day, than, dé
khéi phuc cd thé ban vé trang thai hoan hao.

Phan Tim:

Tim la mot trong nhiing cd quan quan trong nhat trong cd thé con ngudi,

dam nhiém chilic nang quan trong ctia hé tuan hoan. Stic khde ctia tim co6 anh
hudng rat quan trong dén sific khde clia con ngudi, vi vay viéc tim hiéu kién thiic
vé stc khde tim mach la diéu ma moi ngudi phai coi trong. Sau day, toi sé gidi
thiéu cho cac ban mot sé kién thic vé stc khoe tim mach.

1. Duy tri thdi quen an uéng lanh manh: Sdc khoe tim mach cé mai lién hé
chat ché vdi thoi quen an uéng. Thuc pham nhiéu dau ma, cholesterol cao
va nhiéu calo la "ké giét ngugi" cta siic khde tim mach. Néu an uong
khéng dung cach sé gay ra cac van dé nhu mad mau cao, huyét ap cao,
dudng huyét khong on dinh, dan dén bénh tim mach. Vi vady, ching ta can
han ché toi da viéc an cac loai thuc pham nhiéu dau ma, cholesterol cao
va nhiéu calo, an nhiéu trai cay, rau cu, ca, cac loai hat... giau chat dinh
dudng tot cho sdc khoe.

2. Duy tri thoi quen van dong déu dan: Van dong thé thao vua phai cé thé
tang cudng chlfc nang tim phoi, nang cao sldc khoe tim mach. Van dong
aerobic 150 phut moi tuan c¢6 thé gidm nguy cd mac bénh tim. Ching ta
co thé lva chon cac mon van dong cudng do thap nhu di bo, chay bo
cham, bdi l0i... tU tU tang dan cudng do va s6 lan van dong, nhung can
can cU vao tinh trang sldc khoe ctia ban than dé dan dan thich nghi.

3. Kiém soat m& mau: M3 mau cao la mot yéu té nguy hiém lén clia bénh

tim. M3 mau qua cao sé dan dén xd cing dong mach, [am cho mach mau

bi hep, chat lugng mach mau kém di, tu do gay ra cac van dé vé sdc khoe
tim mach. Chldng ta can kiém soat ché do an uéng, lua chon thuc pham it
béo, it cholesterol, déng thgi ¢6 gang tang cudng van dong, tranh ngoi lau
mot cho, gdy ra md mau cao.

4. Cai thuoc [ va rugu: HUt thudc va uéng rugu déu khong tot cho sific khode
tim mach. Nicotin va rugu déu c6 tac hai d6i véi tim va mach mau. Sau

khi hat thudc va uéng rugu, nhip tim va huyét ap sé tang lén, dong mach
vanh co lai, ti d6 lam tang sdc can, gay ra tang tai cho tim, dan dén bénh
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tim.

5. Kién tri kiém tra s’c khoe tim mach: Kham sutic khde dinh ky hang nam
co thé phat hién kip thgi cac van dé veé siic khde tim mach nhu: Cao huyét
ap, roi loan nhip tim, xd cing dong mach, v.v. Néu c6 cac yéu to nguy co
cao nhu tién st gia dinh mac bénh tim, ap luc cdng viéc [8n, sinh hoat
khong diéu do, can tang cudng kiém tra hang nam,

Phan Gan:

Gan dudc goi la cd quan noi tang [dn nhat, ban ron nhat va duy nhat co

thé tai tao clia cd thé con ngudi. Gan c6 tong cong han 500 chlc nang, cac chic
nang pho bién bao gom chifc nang giadi doc, chldc nang tong hdp, chldc nang
chuyén hda, chilic nang tai tao, v.v. Noi mot cach don gian, cac doc té dudc tao
ra trong cd thé con ngudi déu phai dudc gan giai doc, vi du nhu rugu sau khi
dugc gan xur ly, cudi cung sé bién thanh nudc va carbon dioxide, va cac yéu to6
déng mau, protein mau ma chung ta can déu do gan tong hgp. So vdi ty 1€ mac
bénh ung thu gan 13 0,01% trén toan cau, ty |é mac bénh gan nhiém m3d & ngudi
trudng thanh trong nudc ta lén tdi 29,9%. Cac phudng phap diéu tri bénh gan
chu yéu la diéu tri bang thudc, diéu tri bang gan nhan tao va ghép gan, chi phi
diéu tri cho moi phudng phap déu rat ton kém. Muon c6 moét la gan khde manh,
nhat dinh phai diéu chinh tu ba khia canh an uéng, van dong, tam ly, tuyét doi
khéong &n do nudng vao dém khuya va tat ca cac loai thuc pham nhiéu dau ma,
nhiéu muoi, khong thic khuya. Diéu chinh tam ly, van dong vlia phai, ban sé
ludn c6 mot |4 gan tot, cc thé ban da tién gan han mot budc dén trang thai hoan
hao.

Phan L4 lach:

L& lach 1a cd quan bach huyét I6n nhat trong cd thé con ngudi. Bach

huyét dudc tao thanh tu cac té bao lympho va dich bach huyét, phan bé khap co
thé, la thanh phan quan trong cdu tao nén hé théng mién dich. Do do, 14 lach
cling 1a mot cd quan rat quan trong cé chldc nang mién dich cla cd thé con
ngudi.

Lam thé nao dé diéu hoa la lach?

1. Chy gili @m: Y hoc ¢6 truyén Trung Quéc cho rang hau hét cac bénh tat
déu la do dm dudng mat can bang, phong thap ta khi xdm nhap vao cd thé
gay ra, hau hét cac bénh tat déu la do khong thuc hién t6t cac bién phap
gilf am. Vao mua xuan, nhiét d6 chénh léch |8n gilta sang va toi, lai cdi

bd quan ao day qua sém, dan dén thap ta xam nhap vao cd thé. Khi lanh
am rat co6 hai cho |4 lach, ching sé tich tu trong 1a lach, dan dén kho tiéu,
dau da day, viém da day rudt, v.v. Hang ngay phai gilt &m tot, chi y dén

su thay doi nhiét do, dac biét la gilt &m vung bung.

2. Mat xa vUfa phai: Thudng xuyén mat xa bung cling c6 thé cé tac dung
kién ty, dat hai tay gan ron, xoa nhe theo chiéu kim déng ho va ngudc
chiéu kim déng ho, moi bén 60 lan, chu y luc khong nén qua manh, thoi
gian mat xa cling khéng nén qué dai. Thudng ngay khi nam trén giudng
cling c6 thé mat xa huyét Tuc tam ly, cling c6 thé dat dudc hiéu qua diéu
hoa ty vi.

3. Duy tri cdm xUc tich cuc, lac quan: Cam xuc tich cuc co6 thé khién con
ngudi khde manh ca vé thé chat lan tinh than, cling c6 thé diéu hoa am
dudng, cadn bang khi huyét, khién khi huyét luu théng, tinh than minh
man, la mot yéu té quan trong dé duy tri siic khoe. Y hoc da ching minh,
tam trang tich cuc, lac quan c6 thé kich thich hé than kinh trung ucng, su
hung phan ctia hé than kinh trung udng co thé tang cudng tac dung diéu
ti€t ctia ndo do6i va@i cd thé. Qua trinh tiéu hda, hap thu, bai tiét va bai xuat
trong cd thé con ngudi déu bi anh hudng bdi tam trang. Vi vay, duy tri

tam ly tich cuc, lac quan c6 thé cai thién tinh trang ty hu.
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4.Van dong thich hgp: Su séng nam & su van dong, van ddng c6 nhiéu
hinh thic, chang han nhu: Chay bd, leo nii, leo d&, di bd nhanh, yoga,

v.v. ThUGng xuyén tham gia van dong thé thao cé thé kich thich nhu dong
rudt hiéu qua, nadng cao kha nang tiéu hda va hap thu. bong thdi, cling co
thé tang cudng qua trinh trao doi chat trong cd thé, bai trif doc t6. bong
th@i, van dong cd thé day nhanh qua trinh can bang khi huyét cla co thé,
giup diéu hoa ty hu.

5. Théi quen an uong khoa hoc: Cai thién cac triéu chitng ty hu can an
uong dung gid, dang blta moi ngay, dam bao két hgp thit va rau, dinh
dudng can bang, két hdp thé va min, khong kén an, khong an kiéng, ngoai
cadc moén an chinh, nén an nhiéu rau ct qua, nhu vay c6 thé ho trg tiéu hoa.
Clng co thé bo sung vitamin va cac nguyén to vi lugng. Thudng ngay nén
an it do6 an song lanh. Khong nén an qua nhiéu do chién ran, dé an séng
lanh. Nhu vay, trang thai hoan hao cla cd thé ban lai tién thém mot budc.

Phan Da day:

Da day c6 hé thong than kinh hoan toan doc lap, vi vay né dudc goi la bo

ndo thU hai clia con ngudi. Vi vay, cam xuc tiéu cuc hang ngay cta ban sé anh
hudng dén da day clia ban. Nhitng ngudi lam viéc cang thang thudng bi trao
ngudc axit da day, ngoai viéc di kham kip thdi, day cling la [8i canh bao cua cd
thé ddi vdi ching ta. Vay khi lo lang, tram cam, ching ta nén lam gi? Trudc hét
phai gidm bdt nang lugng tiéu cuc trong cudc song. Mot moi trudng song tot
thudng sé khién ban c6 tdm trang tot, va mot khuén mat va voc dang dep cling
sé lam tang dang ké su tu tin ctia ban. Hay nhd, dung bao gid pht nhan ban
than, dé ban than chim trong cam xuc tiéu cuc, hang ngay phai tranh xa nhiing
ngUudi va viéc tiéu cuc, nhat dinh phai co thoéi quen chay bo dudng dai, no sé
giup ban duy tri tam ly t6t va can dam d6i mat véi khé khan. Con mot diéu nifa
la nhat dinh phai an it thuc pham ché bién san. Lam dudc nhitng diéu nay, ban
nhat dinh sé co mot da day tot, trang thai hoan hao cla cd thé ban lai tién thém
mot budc.

Phan Than:

MOt qua than tét mang lai diéu gi? Than chu xudng, sinh tay, tay nay chi

tly xusng va tuy séng. Tuy song thong v@i ndo, Ly Thgi Tran da noi, ndo la phu
cla nguyén than, than c6 anh hudng nhat dinh dén tu duy, tri nhd, su chl y cla
ban. Than khai khiéu ra tai, ngudi cé than tot thudng nghe rat r, con nghe kém,
U tai déu la nhitng |Gi canh bao doi vdi ban. Sic khoe cuia than thé hién & toc,
ngudi c6 than khde manh, téc thudng den mugt, khong dé rung. Khi than dua thi
tinh than doi dao, dac biét la sau khi nghi nggi cang tran day nang lugng. Vay
lam thé nao dé bao vé than cta ching ta? Trudc hét phai dam bao lugng nudc
uéng hang ngay, han ché lugng mudi, c6 thé chon mudi bién, gili 8 mic khoang
6 gam, hang ngay khong nén nhin tiéu. Vé mat van dong, t6i khuyén ban nén tap
bai tap Kegel, nd thuc su rat tot cho ban. Vé mat an uong, c6 thé an mot sé thuc
pham mau den nhu cdu ky ti den, viing den, dadu tam den, v.v. S& hiiu mot qua
than khde manh, cd thé ban da tién gan hdn mot budc dén trang thai hoan hao.
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